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Zirndorfer Mietenspiegel

Ubersicht iiber die ortsiiblichen Vergleichsmieten in Euro/gm fiir Wohnungen in Zirndorf Stand 07/2008

Objekt und Ausstattung Mehrfamilienhaus Ein- und Zweifamilienhaus

Baujahr und ohne Bad/Du | Bad/Dusche | Bad/Dusche | ohne Bad/Du | Bad/Dusche | Bad/Dusche
Wohnungsqualitat ohne Zentral- oder und ohne Zentral- oder und
(Siehe Punktesystem |oder ahnliche Zentral- oder (Zentral- oder | oder dhnliche | Zentral- oder | Zentral- oder
auf der gegeniber- Heizung ahnliche ahnliche Heizung ahnliche ahnliche
liegenden Seite) Heizung Heizung Heizung Heizung
bis 1918

einfach 1,30-2,10 | 1,75-2,35 | 2,30-5,20 1,50 - 2,20 1,95 -2,50 2,25-3,10
mittel 210-2,50 | 2,35-3,25 | 3,45-3,60 2,10 - 2,65 2,50 - 3,30 3,10 - 3,60
gut 250-3,35 | 3,25-3,65 | 3,50-4,10 2,65 - 3,35 3,25 - 3,65 3,60 - 4,15
1918 - 20.6.1948

einfach 1,55-2,20 | 225-2,65 | 2,65-3,30 1,65-2,20 2,35-3,30 2,65 - 3,35
mittel 2,20-2,65 | 2,65-3,30 | 3,30-3,65 2,10 - 2,65 2,65 - 3,50 3,40 - 3,70
gut 265-3,40 | 3,30-3,65 | 3,65-3,80 2,65 - 3,40 3,30 - 3,80 3,70-4,15
21.6.1948 - 1955

einfach 200-245 | 245-2,70 | 2,65-3,25 - 2,45-2,70 2,60 - 3,30
mittel 245-295 | 2,70-3,25 | 3,25-3,50 - 2,70 - 3,25 3,30-3,90
gut 295-345 | 3,25-3,70 | 3,50-3,75 - 3,25-3,75 3,90 - 4,20
1956 - 1966

einfach 2,05-2,70 | 2,60-3,10 | 3,10-3,45 - 2,60 - 3,10 3,10 - 3,45
mittel 270-3,10 | 3,10-3,40 | 3,45-3,80 - 3,10 - 3,40 3,50 - 3,90
gut 3,10-3,60 | 3,40-3,80 | 3,80-4,25 - 3,40 - 3,80 3,90 - 4,30
1967 - 1969

einfach - 295-3,65 | 3,20-3,70 - - 3,25 - 3,80
mittel - 3,55-4,15 | 3,70-4,20 - - 3,80-4,40
gut - 4,15-460 | 4,20-4,70 - - 4,35-4,75
1970 - 1974

einfach - 3,45-3,80 | 3,55-4,30 - - 3,60 - 4,30
mittel - 3,80-4,30 @ 4,30-5,00 - - 4,40 -5,10
gut - 4,30-5,10 | 5,00-5,40 - - 5,10 - 5,50
1975 - 1976

einfach - - - - - -
mittel - - 5,20 - 5,85 - - 5,35-5,90
gut - - 5,85 - 6,30 - - 5,90 - 6,30
1977 - 1979 }
einfach - - - - -

mittel . . 5,85 - 6,55 . . ORI
gut - - 6,00 - 6,85 - - ’ ’
1980 - 1982

einfach - - - - - -
mittel - - - - - -

gut - - 6,00 - 7,00 - - 6,10 - 7,10
1983 - 1985

einfach - - - - - -
mittel - - - - - -

gut - - 6,25 -7,25 - - 6,40 - 7,35
1986 - 1990

einfach - - - - - -
mittel - - - - - -

gut - - 6,50 - 7,55 - - 6,65 - 7,65
1991 - 1994

einfach - - - - - -
mittel - - - - - -

gut - - 6,75 - 8,00 - - 7,10 - 8,00
1994 - 2000

einfach - - - - - -
mittel - - - - - -

gut - - 7,30 - 8,20 - - 7,30 - 8,20



Bitte beachten Sie die Erlauterungen auf der Riickseite

Punktesystem zur Bestimmung der Wohnungsqualitat

Durch das Punktesystem wird die Wohnungsqualitét als "einfach”, "mittel” oder "gut" bestimmt.
Es kénnen auch halbe Punkte vergeben werden.

Eine Wohnung gilt als
gut wenn sie 4 oder mehr Punkte erreicht
mittel wenn sie 0 bis unter 4 Punkte erreicht
einfach  wenn sie weniger als 0 Punkte erreicht

Positive Merkmale Punkte
+ Hochwertiger FuRboden ( z.B. Parkett, Laminat, Fliesen ) +1
+ Fenster mit Isolierverglasung +2
+ Abstellraum tGber 1 gm in der Wohnung +1
+ Nutzbarer Balkon oder Loggia bis 8 gm +1
+ Balkon, Loggia, Terrasse Uber 8 gm +2
+ Aufzug +1
+ Bad / WC getrennt +1
+ Aufgelockerte Bauweise mit Grunflachen +1
+ oder Villenviertel +2
+ Wohnwerterh6hende Sondermerkmale ( héchstens 4 )

+ +1
+ +1
+ +1
+ +1

Summe der positiven Punkte

Negative Merkmale

- Toilette auRerhalb der Wohnung

Ungunstiger Grundriss

Belastigung durch Umwelteinfllisse

Keine Schallschutzfenster an bes. larmbel. Strallen ( ab 75 dBA )

Einfachverglasung der Fenster
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Weder Keller noch Boden noch Abstellraum auf3erhalb der Wohnung

Wohnwertmindernde Sondermerkmale ( héchstens 4 )
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Summe der negativen Punkte

Summe der positiven Punkte

Summe der negativen Punkte

Gesamtpunktzahl




Erlauterungen zum Zirndorfer Mietenspiegel

Der Zirndorfer Mietenspiegel soll Mietern
und Vermietern die Moéglichkeit geben,
sich Uber Fragen der Miethéhe gutlich zu
einigen und Streit oder Gerichtsverfahren
zu vermeiden. Er stellt keine verbindliche
Festsetzung von Miethéhen dar und ist als
Beweismittel fur eine bestimmte Miethdhe
nicht geeignet. Ein Rechtsanspruch auf
Zustimmung zur Erhéhung oder Herabset-
zung der Miete auf einen bestimmten Be-
trag kann aus dem Mietspiegel nicht her-
geleitet werden.

Der Mietenspiegel gilt fur frei finanzierte
Wohnungen, er kann nicht auf Wohnun-
gen angewendet werden, die der Preis-
bindung unterliegen.

Dieser Mietenspiegel weist Nettomieten
aus. Daneben konnen Heizungskosten
und sonstige Betriebskosten im Sinn der
Anlage 3 zu § 27 der Zweiten Berech-
nungsverordnung gesondert berucksichtigt
werden, wenn dies im Mietvertrag verein-
bart ist.

Bei der Ermittlung der ortstblichen Ver-
gleichsmiete ist mit Hilfe des Punktesys-
tems zunachst die Wohnungsqualitat zu
bestimmen. Wohnwertbestimmende Son-
dermerkmale kénnen nur angesetzt wer-
den, wenn sich dadurch die Qualitét er-
heblich erhéht. In Betracht kommen als
erhéhend z.B. vollstdndige Badrenovie-
rung, Vollwarmeschutz, FuBRbodenhei-
zung, Gartenbenutzung bei Mehrfamilien-
hausern (bei Ein- und Zweifamilienh&u-
sern vorausgesetzt). Als mindernd wirkt
sich z.B. aus, wenn die Toilette von meh-
reren Parteien benutzt werden muss oder
wenn im Ein- oder Zweifamilienhaus ein
Garten nicht benutzt oder nicht mitbenutzt
werden kann.

Anschlie3end ist die Wohnung unter Be-

Auskiinfte erteilen:

Stadt Zirndorf, Bauverwaltung,

ricksichtigung der Grundausstattung und

der Baualtersklasse in das entsprechende
Feld auf Seite 3 einzuordnen. Einer Zent-
ralheizung kann eine Etagenheizung oder
Wohnungsheizung gleichgesetzt werden,
wenn samtliche Raume durch die Anlage
angemessen erwarmt werden und die
Brennstoffversorgung automatisch erfolgt.

Grundsatzlich ist aus den jeweiligen Preis-
spannen der mittlere Bereich anzusetzen,
hier kénnen jedoch die Anzahl der Punkte
bei der Ermittlung der Wohnungsqualitat
und im Punktesystem nicht berucksichtigte
Qualitatsmerkmale eine Abweichung bis
zur Ober- oder Untergrenze der Preis-
spanne rechtfertigen. Zu beachten ist hier
auch, dass Wohnungen im Erdgeschoss
und im Dachgeschoss im allgemeinen
billiger sind als Wohnungen im ersten und
im zweiten Stock. Abschlage sind auch
gerechtfertigt fur Wohnungen ab dem 4.
Obergeschoss, wenn kein Aufzug vorhan-
den ist. Die Ober- oder Untergrenze kann
aber nur erreicht werden, wenn mehrere
weitere positive oder negative Merkmale
zusammentreffen.

Fur die Bestimmung der Baualtersklasse
ist grundsatzlich das Jahr der Bezugsfer-
tigkeit maligeblich. Bei einer generalsa-
nierten Wohnung kann das Jahr der Fer-
tigstellung der Renovierung angesetzt
werden, wenn die gesamte Wohnung da-
durch in einen Zustand versetzt worden
ist, der dem technisch Standard von Neu-
bauwohnungen im Jahr der Renovierung
entspricht, insbesondere beziglich Larm-
schutz, Energieeinsparung, Heizung, Sani-
tar- und Elektroinstallation. Hier kommen
Abzlge innerhalb der Preisspanne in Be-
tracht, wenn Treppenhaus und Umfeld
nicht dem Standard bei Neubauten im
Renovierungsjahr entsprechen.

Filirther Str. 4, 90513 Zirndorf, Telefon 9600-144, www.zirndorf.de

Haus- und Grundbesitzerverein Fiirth und Umgebung e.V.
Koénigsplatz 7, 90762 Fiirth, Telefon 77 14 00, www.hausundgrund-fuerth.de

MietervereinFiirth und Umgebung e.V.

Bahnhofcenter, GebhardtstraBe 2, 90762 Fiirth, Telefon 77 25 49, www.mieterverein-fuerth.de




