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Mietspiegel 2007
Hier erscheint der aktuelle Mietspiegel fur Altbauwohnungen und frei finanzierte Neubauwohnungen in der
Stadt Rheda-Wiedenbrick - gilt nicht fiir Sozialwohnungen

Allgemeine Erlduterungen

Dieser Mietspiegel ist eine Orientierungshilfe, die den Vertragspartnern die Mdglichkeit bieten soll, im Rahmen ortsublicher
Entgelte eigenverantwortlich die Miethdhe zu vereinbaren. Das Biirgerliche Gesetzbuch (BGB - § 558 ff.) regelt das
Verfahren bei Mieterhdhungen fiir Altbauwohnungen und frei finanzierte Neubauwohnungen. Fiir die Miethéhe ist die
ortsubliche Vergleichsmiete maflRgebend. Ortsublich ist die Miete, die in Rheda-Wiedenbruck fir Wohnungen vergleichbarer
Art, GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage im Durchschnitt verlangt und bezahlt wird. Das Gesetz la3t zu, dass eine
Mietererhdhung aul3er auf den Mietspiegel auch auf Vergleichsobjekte, auf Sachverstandigungsgutachten und auf eine
Mietdatenbanken gestiitzt werden kann.

Die nachfolgenden Ubersichten enthalten Eckwerte, von denen im Einzelfall nach oben wie nach unten abgewichen werden
kann. Die Mietrahmen beziehen sich auf Wohnungen von etwa 40-100 gm, die mit BadMWC und Sammelheizung
ausgestattet sind. Fehlt ein Ausstattungsmerkmal, durrften Abschléage in Héhe von ca. 20 % gerechtfertigt sein.

Die im Mietspiegel abgegebenen Mietwerte sind fiir Apartments (abgeschlossene kleine Wohnungseinheiten mit Kiiche/
Kochnische, Bad/Dusche, WC und Sammelheizung) nur bedingt anwendbar; gleiches git fir Einfamilienh&user. Fur kleinere
bzw. gréRere Wohnungen kénnen sich Zu- bzw. Abschlége ergeben.

Die Tabelle (Baujahrgruppe 1) erfasst Miethdhen fiir Altbauwohnungen mit Modernisierungen bis 31. Dezember 1974. Bei
umfassender Modernisierung (siehe besondere Erlauterungen) ab 1. Januar 1975 kann eine Wohnung der Baujahrgruppe

zugeordnet werden, in der die Modernisierung abgeschlossen wurde. Soweit 6ffentliche Férdermittel in Anspruch genommen
werden, sind diese mietmindernd zu bertcksichtigen.

Ortsibliche Vergleichsmieten in Euro pro gm monatlich, Kaltmieten ohne Betriebskosten

Ausstattung mit WC; mit Bad/Dusche; mit Sammelheizung

1.  Altbau bis 20. Juni 1948 bis 31. Dezember 1974 Preise in
umfassend modernisiert Euro [€]

1.1 Mittlere Wohnlage 3,20 - 3,95

1.2 Gute Wohnlage 3,45 - 4,25

2. Baujahr vom 20. Juni 1948 bis 31. Dezember 1960
2.1 Mittlere Wohnlage 3,85-4,45
2.2 Gute Wohnlage 4,45 - 5,15

3. Baujahr vom 01. Januar 1961 bis 31. Dezember 1969
3.1 Mittlere Wohnlage 4,10 - 4,75
3.2 Gute Wohnlage 4,55 -5,55

4. Baujahr vom 01. Januar 1970 bis 31. Dezember 1979
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4.1 Mittlere Wohnlage 4,50 - 5,30
4.2 Gute Wohnlage 4,90 - 5,60

5. Baujahr vom 01. Januar 1980 bis 31. Dezember 1989
5.1 Mittlere Wohnlage 4,50 - 5,50
5.2 Gute Wohnlage 5,20 - 6,00

6. Baujahr ab 01. Januar 1990 bis 31. Dezember 1999
6.1 Mittlere Wohnlage 4,90 - 5,90
6.2 Gute Wohnlage 5,50 - 6,30

7. Baujahr ab 01. Januar 2000
7.1 Mittlere Wohnlage 5,40 - 6,30
7.2 Gute Wohnlage 5,90 - 6,80

Besondere Erlauterungen zur Tabelle

Altbauwohnungen mit umfassender Modernisierung

Eine Altbauwohnung gilt dann als umfassend modernisiert, wenn Ausstattung, Gré3e und Beschaffenheit der Wohnung im
wesentlichen der einer Neubauwohnung entsprechen. Die hierfir angegebenen Tabellenwerte treffen nur dann zu, wenn der
Wohnwert der Wohnung durch weitergehende MaRnahmen wie Heizungseinbau und/oder Verbesserung der sanitaren
Ausstattung auf Kosten des Vermieters erheblich verbessert wurde; soweit erforderich: Verbesserung der
Wohnungsgrundrisse, Einbau von neuzeitlichen Fenstern sowie neuzeitlichen und pflegeleichten Ful3béden, Verbesserung
der elektrischen Anlage und Warmedadmmung sowie Schutz vor Larmimmissionen. Fir nicht modernisierte Altbauwohnungen
dirften je nach Zustand und Ausstattung Abschlage bis zu 20 % gerechtfertigt sein.

Wohnlagen
Fur die Einstufung mussen die bei den einzelnen Wohnlagen genannten oder &hnliche Merkmale tGiberwiegend zutreffen.

Einfache Wohnlage

Industrienahe Wohnungen, starke Larm- oder Geruchsbeldstigung, Wohnungen mit wenig Licht, Luft und Sonne, keine
offentlichen Verkehrsmittel in der Nahe, ungiinstige Einkaufsmdglichkeiten, kaum Frei- und Grunflachen. Wohnungen auf die
diese Merkmale im Einzelfall zutreffen, sind mit Abschlagen von bis zu 10 % zur mittleren Wohnlage einzustufen.

Mittlere Wohnlage

Die meisten Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes liegen in mittlerer Wohnlage, der Normalwohnlage, ohne besondere
Vor- und Nachteile. Solche Wohngebiete sind zumeist dicht bebaut und weisen keine besonderen Beeintrachtigungen durch
Larm oder Geruch auf. Bei starkem Verkehrsaufkommen missen geniigend FreirAume vorhanden sein, die diesen Nachteil
ausgleichen.

Gute Wohnlage
Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch mit groRen Wohnobjekten, mit Baumpflanzungen an Stral3en /

in Vorgarten, im Wesentlichen nur Anliegerverkehr, gute Einkaufsméglichkeiten, das Wohnen nicht beeintrachtigende
Einrichtungen, gunstige Verkehrsverbindungen.

Beste Wohnlage
Aufgelockerte Bebauung, Uberwiegend Familienheime, ruhige Wohngegend. Durchgriinung des gesamten Wohngebietes,

gunstige Verkehrsanbindungen. Wohnungen auf die diese Merkmale im Einzelfall zutreffen, kénnen mit Aufschlagen von bis
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zu 10 % zur guten Wohnlage bewertet werden.

Miete

Die Tabellenwerte geben die Kaltmiete ohne die Betriebskosten an. Betriebskosten (8 2 Betriebskostenverordnung) sind
z.B.: Wasser, Schmutzwasser, Regenwasser, Stral3enreinigung, Mullabfuhr, Grundsteuer, Geb&udeversicherungen,
Schornsteinfeger, evtl. Gartenpflege, Hauswart, Hausreinigung. Nicht umlegbare Betriebskosten sind beispielsweise
Reparaturriicklagen und Verwaltungskosten. Die Erhebung richtet sich nach dem jeweiligen Mietvertrag. Fir die
Betriebskosten sowie Heizungs-/Warmwasserkosten wird empfohlen, eine angemessene Abschlagszahlung zu vereinbaren.

Besondere Merkmale
Innerhalb des Mietrahmens sind die nachstehenden Merkmale (Art, Grof3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage) zu
beriicksichtigen. Diese kénnen in besonderen Féllen zur Uber- und Unterschreitung der Eckwerte fiihren.

Art
Entscheidend ist die grundsétzliche Struktur der Wohnung, z. B. Ein- oder Mehrfamilienhaus, abgeschlossene Wohnung
bzw. nicht abgeschlossene Wohnung.

GréRde
Die Grof3e der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterzahl der im eigentlichen Sinne zum Wohnen bestimmten
R&aume, also ohne Zusatzraume wie Keller, Boden, Waschkiche, Garagen.

Ausstattung
Innerhalb der Ausstattungsgruppen sind u. a. zu bertcksichtigen:

> Art der FuRbdden
Bdden ohne Belag, Kunststoffbéden, Teppichbéden, Parkettbéden, Stein- oder Fliesenbdden.

> Art der Fenster
Einfach- bzw. Doppelglasfenster, Aluminiumfensterrahmen, Spezialverglasung.

> Art der Kliche
Kochnische, Kochkiiche, Wohnkiiche.

> Art der Beheizung
Zentralheizung, Etagenheizung, Nachtstromspeicherheizung, GasauRenwanddéfen.

> Sanitarausstattung

Lage des WC im Gebaude bzw. auBerhalb des Gebaudes, Bad und WC getrennt, zusatzliches Bad bzw. Dusche,
zusétzliches WC, Gemeinschaftstoilette, zentrale Warmwasserversorgung, Warmwasserbereiter, eingebaute Badewanne,
gekachelte Wéande.

> Weitere Ausstattung
Fahrstuhl, Mullschlucker, Tursprechanlage, Hausantenne, automatische Wascheinrichtung, Kiicheneinbauteile,
Einbauschranke, Heizungsverkleidungen, Mdbel. Fir das Mobiliar ist ein angemessener Zuschlag zu berlicksichtigen.

> Sonstiges
Balkon, Loggia, Nebenrdume - Keller, Wasch-, Trocken- oder Gemeinschaftsraume, Kfz-Abstellplatz, Gartenbenutzung.

Beschaffenheit

Grundrissgestaltung, Verhaltnis von Hauptrdumen zu Nebenrdumen, Gréf3e und Héhe der Raume, gefangene Raume,
langer Flur. Sonstiges: baulicher Zustand der Wohnung und Unterhaltung des Gebaudes - Fenster, Ful3bdden, technische
Einrichtungen, Treppenhaus, Fassade.

Wohnungslage
Wohnungslage im Gebéude: Vollgeschoss - Dachgeschoss - Kellergeschoss, Vorderhaus - Hinterhaus. Ublich ist es, dass

Erdgeschosswohnungen und Wohnungen vom 3. Geschoss an in der Regel einen etwas ginstigeren Mietpreis haben als
Wohnungen im 1. oder 2. Geschoss (Geschossdifferenzierung). Bei einem mehrgeschossigen Gebaude mit Fahrstuhl kann
sich eine andere Beurteilung ergeben.
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Weitere Informationen:

Stadt Rheda-Wiedenbriick
Fachbereich Immobilienmanagement
Rathausplatz 13
Herr Prill, Zimmer 513, Telefon: 05242 963-524
Sprechzeiten:
montags - freitags: 08:00 - 12:00 Uhr

14:00 - 17:00 Uhr
donnerstags: bis 18:00 Uhr

http://www2.rheda-wiedenbrueck.de/stadtportrait/sp_auto_13079.cfm?

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimervereine Rheda-Wiedenbriick

- Beratungen fur die Mitglieder -

Rheda:

Herr Mathias Runte

Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e 10, Telefon: 05242 400348
33378 Rheda-Wiedenbriick

Sprechzeiten: jeden 1. Mittwoch im Monat, 18:00 - 19:00 Uhr, Gastwirtschaft Neuhaus

Wiedenbrick:

Herr Peter Henz

Rietberger Straf3e 26, Telefon: 05242 7068
33378 Rheda-Wiedenbrick

Sprechzeiten: nach Vereinbarung

Mieterbund Ostwestfalen-Lippe e. V. im Deutschen Mieterbund

AuBenstelle Gitersloh

Konigstralle 38, Telefon: 05241 14096
33330 Gutersloh

Geschéftszeiten:

Mo., Di., Do.: 08:30 - 12:30 Uhr

und 14:00 - 17:30 Uhr

Mi.: 08:30 - 12:30 Uhr

und 14:00 - 19:00 Uhr

Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr
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