Mietspiegel
fiir die

Stadt Koblenz

fiir nicht preisgebundene Wohnungen
im Stadtgebiet Koblenz

Stand: Oktober 1999

Bei dem vorliegenden Mietspiegel fiir den nicht preisgebundenen Wohnungsbestand im
Gebiet der Stadt Koblenz handelt es sich um eine Fortschreibung des im Jahr 1994
herausgegebenen Mietspiegels. Er wurde durch die Stadtverwaltung Koblenz -Ordnungsamt-
unter Beteiligung der nachfolgend aufgefiihrten Institutionen erstellt:

- Mieterbund Neuwied-Koblenz und Umgebung e. V.

- Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein fiir Koblenz und Umgebung e. V.

- Ortsansédssige Wohnungsbaugesellschaften

- 1n Koblenz ansdssige offentlich bestellte und vereidigte Sachverstdndige fiir Mieten und
Pachten

- Qutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
- im Stadtrat vertretene Fraktionen.

Zahlenmaterial wurde auch von ortsansdssigen Maklern bereitgestellt.



Vorbemerkungen

Mieter und Vermieter diirfen ihren Mietvertrag prinzipiell frei gestalten. Falls nichts Weiteres
vereinbart wurde, gelten die Bestimmungen der §§ 535 bis 580 des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB) und die Vorschriften des Gesetzes zur Regelung der Miethohe
(Miethohegesetz - MHQG).

Der Mietspiegel findet seine Grundlage in § 2 Abs. 5 MHG. Danach sollen die von den
Gemeinden aufgestellten Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung
angepasst werden.

Der Mietspiegel bildet eine Ubersicht iiber die in Koblenz iiblicherweise gezahlten Mieten fiir
nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grofe, Ausstattung, Beschaffenheit
und Lage. Es sind nur solche Mieten einbezogen, die in den letzten vier Jahren neu vereinbart
(Neuvertrdge) oder - von Erhchungen der Betriebskosten abgesehen (§ 4 MHG) - gedndert
worden sind (Mieterh6hungen).

Die ausgewiesenen Mietpreise werden kurz als ,,ortstibliche Vergleichsmiete* bezeichnet. Der
Mietspiegel bildet eine der nach dem Miethohegesetz vorgesehenen Moglichkeiten zur
Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmieten. Er bietet den Beteiligten eine
Orientierungsmoglichkeit, um in eigener Verantwortung eine Mieterh6hung im Sinne des § 2
MHG zu vereinbaren, ohne selbst Vergleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten und
Zeit fiir Gutachten aufwenden zu miissen.

Der Vermieter kann vom Mieter die Zustimmung zu einer Mieterhhung verlangen, wenn

1. die bisherige Miete seit einem Jahr unveréndert ist (ausgenommen Mieterhohungen infolge
von Modernisierung, Erh6hung der Betriebskosten oder der Fremdkapitalzinsen),

2. die angestrebte Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir vergleichbare Wohnungen nicht
ibersteigt,

3. der Mietzins sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren nicht um mehr als 30 vom
Hundert erhoht; hiervon ausgenommen sind Erhohungen infolge von Modernisierung,
Erhohungen der Betriebskosten und der Fremdkapitalzinsen.

Bei Neuvermietungen kann der Mietzins im Rahmen der ortstiblichen Vergleichsmieten frei
vereinbart werden. Hierbei sind jedoch die Vorschriften des Wirtschaftsstrafgesetzes (WiStG)
zu beachten. Nach § 5 WiStG ist die vorsitzliche oder leichtfertige Forderung eines
unangemessen hohen Entgeltes fiir die Vermietung von Rdumen als Ordnungswidrigkeit zu
ahnden.

Geltungsbereich



Dieser Mietspiegel gilt nach § 10 MHG nicht fiir

"] preisgebundenen Wohnraum (sog. Sozialwohnungen),

1 Wohnraum, der zu nur voriibergehendem Gebrauch vermietet ist,

"] Wohnraum in einer heiméhnlichen Unterkunft (z. B. in Studenten- oder
Jugendwohnheimen),

1 Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den der
Vermieter ganz oder iberwiegend mit Einrichtungsgegenstinden auszustatten hat.

Er gilt ebenfalls nicht fiir Einfamilienhduser und gewerblich oder teilgewerblich genutzte
Ré&ume.

Wohnung

Unter einer Wohnung ist die Zusammenfassung einer Mehrheit von Rdumen zu verstehen, die
in ihrer Gesamtheit so beschaffen sein miissen, dass die Fiihrung eines selbststindigen
Haushaltes moglich ist, dass sie gegen andere Wohnungen und Wohnrdume abgeschlossen ist,
dass sie einen selbststindigen Zugang aufweist und dass Kiiche, Toilette und eine
Waschgelegenheit vorhanden sind.

Als Appartements werden alle in sich abgeschlossenen Wohnungen bezeichnet, die

] ein Zimmer haben

) bis zu 50 m? grof} sind

] iber eine komplett moblierte Kiiche/Kochnische und
] eine Dusche/ein Bad

verfligen.

Moblierung

Bei mobliert vermieteten Wohnungen koénnen die Mietwerte des Mietspiegels herangezogen
werden. Dazu ist der Mietwert der unméblierten Wohnung festzustellen und entsprechend um
den Wert der Moblierung zu erhohen.

Mietenbegriff ,,Netto-Kaltmiete*

Der in den Tabellen angegebene Mietwert stellt nur einen Richtwert dar. Er beinhaltet
lediglich die reine Netto-Kaltmiete je Quadratmeter Wohnflaiche und Monat. Dieses
entspricht der Grundmiete ohne die Kosten fiir Heizung, Warmwasser sowie ohne alle
anderen Betriebskosten und sonstige Nebenkosten. Die einzelnen Betriebskostenbestandteile
im Sinne der Anlage 3 des § 27 II. Berechnungsverordnung sind in Anhang 1 dieser
Broschiire abgedruckt. Fiir die Miethohe der Wohnung ist es unerheblich, ob die Kosten fiir



kleinere Instandsetzungen vom Mieter oder Vermieter getragen werden.

Gliederung und Anwendung
des Mietspiegels

Fiir die Anwendung des Mietspiegels gelten die nachstehenden Ausfithrungen in Verbindung
mit der Mietspiegeltabelle.

Die Mietspiegeltabelle ist gegliedert nach Wohnungsgrof3e, Ausstattung und Baualter.

Vermieterseitige Ausstattung

MaBgeblich ist die Ausstattung der Wohnung, wie sie vom Vermieter gestellt wird. Hat ein
Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale geschaffen, ohne dass die Kosten hierfiir vom
Vermieter erstattet wurden, bleiben diese Ausstattungsmerkmale unberiicksichtigt.

Zu den aufgefithrten Durchschnittswerten sind Zuschlige gerechtfertigt, wenn die
Wohnungen eine besonders gute Ausstattung haben. Dies ist z. B. der Fall, wenn neben
Heizung und Bad eine Zweitdusche oder ein Zweitbad, eine Spezialverglasung (wérme- und
schallddmmend), ein sehr guter FuBbodenbelag, Einbauschrinke, ein gut nutzbarer
Balkon/eine gut nutzbare Terrasse, ein Miillschlucker, ein Schwimmbad, eine Sauna, ein
offener Kamin, besonders gute und umfangreiche Holzvertidfelungen usw. vorhanden sind.
Eine auflergewohnlich schlechte Ausstattung der Wohnung kann einen Abschlag vom
Durchschnittswert rechtfertigen. So sind z. B. Abschldge zwischen 10 % und 30 % in der
Regel gerechtfertigt, wenn das WC auBlerhalb der Wohnung liegt oder die Wohnung nicht
abgeschlossen ist. Abschlédge bis zu 20 % sind gerechtfertigt, wenn die meisten der folgenden
beispielhaften Merkmale zutreffen:

- kein Keller, kein Speicher

- keine Wischetrockengelegenheit

- keine ausreichende Elektroinstallation

- kein Gas- oder Elektroanschluss in der Kiiche

- Leitungen nicht unter Putz in Bauten nach 1948

- Bad, WC oder Kiiche nur zur gemeinsamen Benutzung mit anderen Mietern

- schlechte Beluftungsmoglichkeit

- ungeniigender Tageslichteinfall.

Untypische Raumhohen (unter 2,30 m oder tiiber 3 m) oder eine unorganische
Grundrissaufteilung kénnen ebenfalls zu Abschldgen vom Tabellenmietwert fithren.



Ab der Baujahreskategorie 1975 gehort eine  Wirmeschutzverglasung  zur
Standardausstattung.

Ausstattungskategorien

Im Mietspiegel wird von 2 Ausstattungskategorien ausgegangen:

"] mit Bad oder Heizung
"1 mit Bad und Heizung.

Fiir Wohnungen, die nicht diesen Ausstattungskategorien entsprechen, sondern weder iiber
ein Bad noch Heizung verfiigen, ist ein Abschlag moglich.

Heizung

Unter einer Heizung ist jede Heizungsart, bei der alle Heizk6rper einer Wohnung von einer
zentralen Brennstelle aus versorgt werden, zu verstehen. Gleichzusetzen sind alle Etagen- und
Wohnungsheizungen, die automatisch, also ohne Brennstoffnachfiillung von Hand, sdmtliche
Wohnrdume sowie Kiiche und Bad angemessen erwédrmen.

Bad

Unter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhalb der Wohnung zu verstehen, der mit einer
Badewanne oder Dusche sowie einem Waschbecken ausgestattet ist. Die Versorgung mit
Warmwasser erfolgt durch einen Badeofen, Durchlauferhitzer oder durch eine zentrale
Anlage.

Baualter

Das Merkmal Beschaffenheit wird im Mietspiegel durch das Baujahr dargestellt, weil die
Beschaffenheit verschiedener Wohnungen wesentlich durch die wihrend bestimmter
Zeitperioden iibliche Bauweise charakterisiert wird. Maf3geblich ist dabei das Baujahr bzw.
die Bezugsfertigkeit des Gebidudes, wobei zwei Ausnahmen bestehen:

] nachtrdglich errichtete bzw. ausgebaute Dachgeschosswohnungen werden entsprechend
dem Baujahr eingeordnet, in dem sie bezugsfertig geworden sind

| grundlegend modernisierte Wohnungen konnen in das Baujahr eingeordnet werden, in
dem die Wohnung wieder bezugsfertig wurde. Eine grundlegende Modernisierung ist dann
gegeben, wenn ein Umbau im Sinne des § 17 II. Wohnungsbaugesetz mit wesentlichem
Aufwand durchgefiihrt wurde. Ein wesentlicher Bauaufwand bedeutet laut
Rechtsprechung, dass mindestens 1/3 der Kosten aufgewandt wurde, die fiir die Erstellung
einer vergleichbaren Neubauwohnung dieses Jahrgangs aufgewandt werden mussten.

Wohnungsgrofle



Die in der Mietspiegeltabelle ausgewiesenen WohnungsgréBen basieren auf der Berechnung
anhand Teil IV der II. Berechnungsverordnung (Anhang 2). Hierbei sind z. B. Kellerrdume,
Waschkiichen, Dachboden und Abstellraume grundséatzlich nicht berticksichtigt.

Wohnlage

Bei der Einstufung der Wohnlagenqualitdt sind verschiedene Kriterien maf3gebend. Diese
richten sich zundchst nach dem Stadtteil, in dem die Wohnung liegt. Die Einstufung der
Wohnlage ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung. Hierin wurde beriicksichtigt, dass
z. B. im Innenstadtbereich andere Mal3stibe anzulegen sind als in den AuBBenbereichen. Weist
der Standort eines Gebdudes Kriterien von verschiedenen Wohnlagen auf, so ist die
Zuordnung nach der Wohnlage vorzunehmen, die die Mehrheit der Kriterien beinhaltet.

Ab dem Baujahr 1975 wird auf die Angabe der Wohnungen mit Heizung und Bad in der
Wohnlage A verzichtet, da hierfiir keine entsprechenden Werte ermittelt werden konnten. Zur
Bestimmung des Mietpreises fiir solche noch vorhandenen Wohnungen kann als Anhaltspunkt
auf die Wohnlage B mit einem entsprechenden Abschlag zuriickgegriffen werden.

1. Altstadt- und Innenstadtbereich einschlieBlich dem Bereich zwischen Friedrich-Ebert-
Ring
und Rizzastralle:

A Mindere Wohnlage
Schmale Stra3en mit vielgeschossiger Bebauung, starke Hinterhofbebauung.

B Mittlere Wohnlage
Dichte Bebauung ohne besondere Vor- und Nachteile (Normalwohnlage); geniigend
Freiflachen zum Ausgleich von Belastungen durch hohes Verkehrsaufkommen.

C Bessere Wohnlage
Breite und vom Durchgangsverkehr nicht belastete Stralen, Bebauung im Anschluss
an Griinanlagen; keine Hofiiberbauung.

2. Erweitertes Stadtkerngebiet;
Hierzu zdhlen die siidliche Vorstadt ab Rizzastralle, Rauental und Goldgrube:

A Mindere Wohnlage
Schmale Stralen mit vielgeschossiger Bebauung, stark iiberbaute Hinterhofe,
erhebliche Verkehrsbelastungen oder Immissionsbeeintriachtigungen durch Gewerbe-
und Industriebetriebe.

B Mittlere Wohnlage
Uberwiegend geschlossene Bebauung; keine besondere Belastung durch
Umwelteinfliisse; Freiflaichen oder breite StraBen zum Ausgleich bei starkem
Verkehrsaufkommen.

C Bessere Wohnlage
Aufgelockerte Bebauung, ruhige Lage, geringe Immissionsbeeintrachtigungen.
3. AulBenbezirke; hierzu zéhlen alle anderen Stadtteile, die zuvor nicht aufgefiihrt sind:




A Mindere Wohnlage
Geschlossene Bebauung, tiberbaute Hohe, enge Hochhausbebauung, starke
Beeintrachtigungen durch Fernverkehr, weite Entfernung zu o6ffentlichen
Verkehrsmitteln, Einkaufsstitten, Kindergirten und Grundschulen.

B Mittlere Wohnlage
Dichte Bebauung, keine besonderen Immissionsbeeintrichtigungen.

C Bessere Wohnlage
Aufgelockerte Bebauung, ruhige Lage, keine oder nur unbedeutende Umwelteinfliisse.

Mietspiegeltabelle

Der Mietspiegel enthilt zwei Mietwerttabellen. In der ersten Tabelle sind die Mietwerte in
DM ausgewiesen. Zur weiteren Information beinhaltet die zweite Tabelle die Mietwerte in
Euro.

Mietspiegel 1999
(Betrige in DM)



| Mit Bad oder Heizung | Mit Heizung und Bad
Vor 1949
A C A B C
bis 50 m? -,-- 7,70 -,-- 8,20 8,70 9,00
50 — 75 m? -,-- 6,80 -,-- 7,70 8,20 8,60
75 — 100 m? -,-- 6,60 -,-- 7,20 7,90 8,40
iiber 100 m? -,-- 6,10 -,-- 7,10 7,80 8,20
1949 bis 1965
bis 50 m? -,-- 8,40 -,-- 9,00 10,00 10,30
50 — 75m? -,-- 8,20 -,-- 8,60 9,00 9,90
75 — 100 m? -,-- 7,90 -,-- 8,10 8,70 9,60
iiber 100 m? -,-- 7,30 -, 7,80 8,20 9,10
1966 bis 1974
bis 50 m? -,-- -,-- -,-- 10,60 11,00 11,60
50 — 75m? -,-- -,-- -,-- 9,20 9,80 10,60
75 — 100 m? -,-- -,-- -,-- 8,30 9,20 10,30
iiber 100 m? -,-- -,-- -,-- 7,80 8,40 8,70
1975 bis 1987
bis 50 m? -,-- -,-- -,-- -,-- 11,40 12,10
50 — 75 m? -,-- -,-- -,-- -,-- 10,00 11,60
75 — 100 m? -,-- -,-- -,-- -,-- 9,80 11,20
tiber 100 m? -,-- -,-- -,-- -,-- 9,50 10,70
ab 1988
bis 50 m? -,-- -,-- -,-- --- 12,20 13,40
50— 75 m? -,-- -,-- -,-- - 11,30 12,40
75 — 100m? -,-- -,-- -,-- -,-- 10,60 12,20
iiber 100 m? -,-- -,-- -,-- -,-- 10,00 11,90
Mietspiegel 1999

(Betriige in Euro)




| Mit Bad oder Heizung | Mit Heizung und Bad
Vor 1949
A C A
bis 50 m? -,-- 3,94 -, 4,19 4,45 4,60
50-75m? - 3,48 -,-- 3,94 4,19 4,40
75 — 100 m? - 3,38 -y-- 3,68 4,04 4,30
iiber 100 m? -y 3,12 -y-- 3,63 3,99 4,19
1949 bis 1965
bis 50 m? - 4,30 - 4,60 5,11 5,27
50 — 75m? - 4,19 -y-- 4,40 4,60 5,06
75 — 100 m? - 4,04 -,-- 4,14 4,45 491
tiber 100 m? -,-- 3,73 - 3,99 4,19 4,65
1966 bis 1974
bis 50 m? - - - 5,42 5,62 5,93
50 - 75m? - - -,-- 4,70 5,01 5,42
75 — 100 m? -y-- - -,-- 4,24 4,70 5,27
iiber 100 m? - - - 3,99 4,30 4,45
1975 bis 1987
bis 50 m? - - -y-- -,-- 5,83 6,19
50-75m? - - -y-- -y-- 5,11 5,93
75 — 100 m? - - -y-- -y-- 5,01 5,73
tiber 100 m? - - -,-- -,-- 4,86 5,47
ab 1988
bis 50 m? - - - -,-- 6,24 6,85
50-75m? -, - - -,-- 5,78 6,34
75 — 100m? -,-- - - -,-- 5,42 6,24
tiber 100 m? - - - -,-- 5,11 6,08
Anhang 1

Aufstellung der Betriebskosten gemil3 der Anlage 3 zu § 27 der




Verordnung iiber wohnwirtschaftliche Berechnung

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch
das Eigentum (Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsgeméfen Gebrauch
des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und
des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, dass sie iiblicherweise vom Mieter innerhalb
der Miete unmittelbar getragen werden:

1.

Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks: Hierzu gehort namentlich die
Grundsteuer, nicht jedoch die Hypothekengewinnabgabe.

Die Kosten der Wasserversorgung: Hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs,
die Grundgebithren und die Zihlermiete, die Kosten der Verwendung von
Zwischenzéhlern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschl. der Aufbereitungsstoffe.

Kosten der Entwisserung: Hierzu gehoren die Gebiihren fiir die Benutzung einer
offentlichen Entwisserungsanlage, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden
nichtoffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwédsserungspumpe.

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage: hierzu gehoren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und —sicherheit einschl. der Einstellung durch einen
Fachmann, der Reinigung der anlage und des Betriebsraums, die Kosten der
Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschl. der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage: hierzu gehoren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und
die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums;

oder

c) der Versorgung mit Fernwédrme: hierzu gehoren die Kosten der Wéarmelieferung
(Grund-, Arbeits- und Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a);

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen: hierzu gehoren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden in der Anlage,
die Kosten der regelméBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und —sicherheit und der
damit zusammenhéngenden Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der



Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

5. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage: hierzu gehdren die Kosten
der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bertiicksichtigt sind und die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a);

oder

b) der Versorgung mit Fernwarmwasser: hierzu gehoren die Kosten fiir die Lieferung des
Warmwassers (Grund-, Arbeits- und Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebs
der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a);

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten: hierzu gehoren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdanden im Innern der
Geridte sowie die Kosten der regelmifBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und —
sicherheit und der damit zusammenhingenden Einstellung durch einen Fachmann.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen:
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a) und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

b) bei der Versorgung mit Fernwidrme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c¢) und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d) und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berticksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs: Hierzu
gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und —sicherheit einschl. der Einstellung durch einen Fachmann sowie dir Kosten der
Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der Strafienreinigung und Miillabfuhr: Hierzu gehoren die fiir die
offentliche Straflenreinigung und Miillabfuhr zu entrichtenden Gebiihren oder die Kosten
entsprechender nichtoéffentlicher MaBBnahmen.

9. Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekimpfung: Zu den Kosten der
Hausreinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzten Gebdudeteile wie Zugédnge, Flure, Treppen, Keller Bodenrdaume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzuges.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Die Kosten der Gartenpflege: Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gértnerisch
angelegter Fldachen einschl. der Erneuerung von Pflanzen und Geholzen, der Pflege von
Spielplétzen einschl. der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plédtzen, Zugingen und
Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

Die Kosten der Beleuchtung: Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die
AufBlenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten
Gebdudeteile wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdaume, Waschkiichen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung: Hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der
maflgebenden Gebiihrenordnung.

Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung: Hierzu gehoéren namentlich die
Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasserschdden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiude, den Oltank und den
Aufzug.

Die Kosten fiir den Hauswart: Hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und
alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer (Erbbauberechtigte) dem Hauswart fiir
seine Arbeit gewdhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart
ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 nicht
angesetzt werden.

Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage: hierzu gehoren die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
einschl. der Einstellung durch einen Fachmann oder das Nutzungsentgelt fiir eine
nicht zur Wirtschaftseinheit gehdrende Antennenanlage;

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage:
hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a), ferner die laufenden
monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschliisse.

Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung: Hierzu gehoren die
Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtung, der regelmiBigen Uberpriifung ihrer Betriebsbereitschaft und —
sicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berticksichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten: Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten

Betriebskosten, namentlich die Betriebskosten von Nebengebduden, Anlagen und
Einrichtungen.

Anhang 2

Wohnflichenberechnung nach Teil IV der II. Berechnungverordnung
(Auszug)



Ermittlung der Grundfliche

1.

Die Grundflaichen von Wohnrdumen sind aus den FertigmaBlen oder den Rohbaumalien zu
ermitteln. Werden die Mal3e aus einer Bauzeichnung entnommen, so sind bei verputzten
Winden die aus den Rohbaumalen errechneten Grundflachen um 3 % zu verkleinern.

. In die Ermittlung der Grundflichen sind einzubeziehen die Grundflédchen von:

Fenster- und Wandnischen, die bis zum Fuf3boden herunterreichen und mehr als 13 cm tief
sind, Erkern, Wandschrinken, die eine Grundfliche von mindestens 0,5 m? haben und
Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte Hohe mindestens 2 m ist,

nicht einzubezichen die Grundflichen der Tiirnischen.

. Bei der Ermittlung der Grundfldchen nach Nummer 1 sind abzurechnen die Grundfldchen

von:

Schornstein- und sonstigen Mauervorlagen, frei stehenden Pfeilern und Sdulen usw. mit
mehr als 0,1 m* Grundfliche, die in ganzer Raumhohe durchgehen, Treppen mit iiber drei
Steigungen und deren Treppenabsétze.

nicht abzurechnen die Grundflichen von:

Wandgliederungen, Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Tir- und Fensterbekleidungen
und —umrahmungen, Ofen, Kaminen, Heizkorpern und Hochherden.

Ermittlung der Wohnflichen

Von den berechneten Grundflichen der einzelnen Riume oder Raumteile sind bei der
Ermittlung der Wohnfldche anzurechnen

1.

voll die Grundflichen von Riumen oder Raumteilen mit einer lichten Hohe von
mindestens 2 m,

. zur Hilfte die Grundfliche von Ridumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von

mindestens 1 m und weniger als 2 m und von Wintergirten, Schwimmbiddern und
dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen.

. Gehoren ausschlieBlich zu dem Wohnraum Balkone, Loggien, Dachgirten oder gedeckte

Freisitze, so konnen deren Grundflichen zur Ermittlung der Wohnfldache bis zur Hilfte
angerechnet werden.

nicht anzurechnen sind die Grundflichen von Ridumen oder Raumteilen mit einer lichten
Hohe von weniger als 1 m und von nicht gedeckten Terrassen und Freisitzen.

Auskunft erteilt:

Stadtverwaltung Koblenz — Ordnungsamt -, Ludwig-Erhard-Strale 2, 56073 Koblenz,
Zimmer 305 und 318, Telefon: 129 4454 und 129 4468.

Hinweise auf eine Liste der Sachverstindigen fiir Mieten und Pachten koénnen bei der



Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstralie 2, 56068 Koblenz, erfragt werden.

Schutzgebiihr fiir die Abgabe des Mietspiegels: 3,-- DM.



