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1. Aligemeines

Der Mietspicyel fir nicht preisgebundene Wohnungen im Gebict der Stadt Friindenberg stellt cine Ordentierungshilfe dar, die es

den Mietparteien ermdglichen soll, dio Miethéhe eigenverantwortlich zu vervinbmren,

Dabei rogelt scit dem 01,09.2001 das Blrgerliche Gesotzbuch (§§ 357 ff. BGB) dus Verfahren bei Micterhhuagen [
freifinanzierto Wohnungen, Filr die MicthBhe ist die ertsiibliche Vergleichsmiete maBgebend. OrtsUblich st dic Micts, dic fiir
Wohnungen vergleichbarer Art, Grofic, Ausstattung, Beschnffenheit und Lage im Durchsehnitt verlangt und bezahlt wird,

2. Ausstattung

Dic nachfolgende Ubersicht enthéilt Mictrichtwerte, getrennt nach Alters- und Ausstattungsmerkmalen, von denen im Einzelfnl]
nach ober wic nach unten abgewichen werden kann, Niheres zu den Abweichungen ist den Punkten 7 - 9 zu entnshmen, Die hier
Rusgewicdenen Mictpreise gehen ous

von einer mittleren Wohnlage - Narmalwohnlags - ohne besondere Vor- und Naghteile

von einer abgoschlossenen Wohaung mut isolierverglasten Feasteen (gem, der jowoile goltendon WEVO)

von normulen Nebenrfiumen wic Keller, Wasehkiiche, Trockenméglichkeiten

van zeitgemiliem Rad und WC bzw, Musche und WC

voin Ausstattungsmerkmal Heizung, wenn alle zum Aufenthall bestimmtan REume von einer Brennstelle beheizt werden
(Zentralheizung, Gasetagenheizung) oder wenn in tllen Riumen eine Nachtspeicherheizung oder eine vergleichbure
Heizeinrichtung vorhanden ist; cine Wohnung enthlilt dagegen keine Heizung", wenn die Beheizung durch Einzelfen
(z.B. Kohleofen) erfolgt

. von den narmalen Normen, d.h. entsprechende Zuglinge, wie Treppenhaus, AuBenzustand des Hauses und evil. Anlagen.

3, Ortsiibliche Micte

Die nusgewiesene ortibliche Micte 15t die Grundmiete oder Netto-Kaltmlicte ohno die Botrlobskoston. Sie beinhaltet nehen dem
Entgelt fir dic Nutzung der Wohnung auch das Entgelt fUr die durch den bestimmungsgemiiBen Gebrauch einer Wohnung laufend
entstehenden unleiligen Bewlirtychaftunpskoston gemiil § 24 der Zweiten Berechnungsverordnung (1L BV):

* & & & a

Abschreibungen, Verwaltungskosten, Instandbaltungskosten (mit Ausnahme vertraglich vereinbarier Kleinreparaturen),
Mietausfallwagnis.

Nicht enthalten sind also Betriebskosten gemif der Betricbskostenverordnung — BetrKV vom 25.11.2003.

Grundsteuemn, Such- und Haftpflichtversicherungen, Kosten der Wassérversorgung und Entwiisserung, Heizungs- und
Warmwasserkosten, Aufzug, Stralenreinigung, Millabfuhr, Schomsteinreinigung, MMausreinigung, Gartenpficge,
Allgemeinbeleuchtung, Hauswart, maschinglle Wascheinrichtungen, Gemeinschaftsontenne und Verteilerantenne fiir cin
Breitbandknbel,

Mictvertragliche Vercinbarungen hinsichtlich der Umlage von Betricbskosten werden durch den Mietspiegel nicht geiindert.
Ebenfalls unberihrt bleibt die Mbglichkeit der Umlage von Betricbs- und Kapitalkosten gem, § 556 BGB.

4. Wohnungsgrifie

Die Grobe der Wohnung bestimmt sich nnch der Quadratmeterzuhl der im eigentlichen Sinne zum Wohnen bestimmien Riiume,
ulso ohne Zusatzriume wie Keller, Boden, Waschkiiche, Garngen. Dic Berechnung der Wohnfliche erfolgt fir den
Wohnungsbestand mit Fertigstellung bis zum 31.12.03 gemil den §§ 42 bis 44 der 11, BV, Flir Wohnungsbestand mit
Fertigstellung ab 01.01.2004 ist die Wohnflichenverordnung — WoFIV nnzuwenden.

5. Giiltigkeit und Fortschreibung
Der Mietspiegel Ist ab 01,00.2008 gilliig und hat eine Lautzeit bis zum 31.08.2010.



6. Mietwerttabelle filr dic Stadt Frondenberg (giiltig vom 01.09,.2008 bis 31.08,2010)
(Ortsiibliche Verplelchsmicte fiir Wohnungen mit einer Gréfe von 46 - 99 m? in €/ m* / mtl.)

Wohnungsausstattung Baujahr

bis 1919 1949 1966 1972 1980 1990 ab
1918 1948 1965 1971 1979 1989 1999 2000
Gruppe 1 2 3 4 5 [ 7 8
a) mitBad oder |2,55€| 3,15€ 385¢€
mit Helzung
b) mitBad und [3,30€) 395€ 4,50 € 4,80 € 500€ 550€ | 575€ | 6,05€
mit Heizung

Nev

7. Zu- und Abschliige fiir Wohnungsausstattung/Lage
Bei besonderen Vor- und Nachteilen einer Wohnung kfinnen sick Abweichungen vom jsweils gilltigen Richtwert ergeben, Durch
sie soll eine Anpassung an wohnwertsteigernde und an wohnwertminderde Einfllisse ermB8plicht werden,

# Zuschliipe
(1) Wohnungen mit  Balkan/Terrasse (mit ciner Gréille von mindestens 4 m#) 2%
(2) Gliste-WC/ 2%
€)) 2. Bad/ 2%
) separater Dusche (im Einzelraum oder zusirzlich zur Badewanne 2%
im Badezimmer inlegrier)
(5) Parketttulibbden, Fliesen oder Teppichbdden in gehobener Preisklusse im Wohnbercich 3%
(6) rubige und schiine Wohnlage bei aufgelockerter Bauweise 3%
(7) [Gr den erlidhien Wohnwer cines Binfamilienhauses (Regelausfihrung) 10%-25%

(8) fiir komplette Einbaukilchen bezogen suf den AnschafTungswert bzw. das Anschaffungsjshr
=M. - 10. Juhr: 10 % jahel. / =W 1. - 15, Jahes § 9 jlihel, / b 16, Johe: 2,5 % jiihl,

¢ Abschliige
(1) Wohnung ohne Bad nnd ohne Heizung {vom Tabelleawert der Gruppe b) 50 %
(2) cinfache Fensterverglasung %
(3) WC auBerhalb des Hauses mindestens 30%
(4) WC i Hause (wulerhalb dor Wohnung) mindestens 20%
(%) keine Waschmoglichkeiten 2%
(6) keine Trockenmbglichkeiten auferhalb dor Wohnung 2%
(7) keinen Kellerraym 5%
(8) rcparaturbedilrftiger Zustand des Treppenhauses (2 B. Anstrich) bzw. deg Hauges 1%
(9) Beeintrichtigungen durch Llirm und / oder Gerliche 5%

(10) mangelhaftes Tageslicht 3%

(1) Rilumne ber 2,65 m Deckenhdhe 3%

Miingel inncrhalb der Wohnung bleiben bei der Emmittlung der onsliblichen Miete unberllcksichtigt, Diese kiinnen nach den
Bestimmungen der §4§ 535 ff. BGB unabhiingig von einem Mieterhbhungsbegehren geltend gemacht werden.

8. Sonstige Zu- und Abschlige

e Abschliige bel externer Wiirmelicferung

Wohnungen, dic Uber cinc Block-/Fernheizung beheizt werden hzw, Wohnungen, filr die mit 0,15 &/n?
elnem gewerblichen Wiirmelieferanten ein Wirmelieferungsvertrag (Nahwtirme, Contracting)

abgeschlussen wurde,

& Zu- und Abschliige fiir Wohnungsgroflen
Dig Tobellen-Mictwerte bezichen sich auf WohnungsgeiBen von 46 big 99 m?, Eine Kleinwohnung ist eine abgeschlossene, gut
ausgestitictc Ein- bzw. Zwei-Zimmer-Wohnung, die eine Kochnische oder cing separate Kleinkiiche, ein separates Bad oder
Dusche sowic WC sufweist. Bei Kleinwohnungen oder prdiersn Wohnungen (gilt nicht Mr Einfamilienhiuser) kinnen in einem
angemessenen Verhillmis nachstehend aulgeflihne Zu- oder Abschlige als Circa-Werte geltend gemacht werden;
OKlelnwohnung (5 - 48 m? +21 % bis 0,7 % @Wohnung 100 -120 m =0,5 % bis 10 %
@Wohnung Qber 120 m# <10 % bls 15 %

¢ Zuschlag filr Vollwirmeschutz

Der iiber dic lbliche Standardausstarmung hinnuggehende und der jeweils geltenden Wilemeschutzverordaung entsprechenda
Vollwiirmeschutz kann mit einem Zuschlag von § % In llen Haunltersklnssen versehen werden, Vollwirmeschutz knan vorliogen,
wenn eine Fassadenisolierung von mindestens 40 mm und eine Dachisolierung von mindestens 100 mm vorhanden ist,

9. Modernisicrung / Altersklassenumstufung
Bei nachtrliglicher umfassender Modemisierung kaun die Einstufung in eine jlingere Baualtersklesse in Betracht kommen. Eine
umfessende Modernisierung liegt vor, wenn
1. rund ein Drittel des flir den Bau efner vergleichbaren Neubsuwohaung erforderlichen Kostenaufwandes erreicht wird
und
2. cinc nicht unwesentliche Veriinderung des Wohnungsgrundrisses crfolgt und/oder der Grundriss heutigen Anforderungen
entypricht.
Modemisierungselemente kinnen sein (Aufzihlung nicht nbachlieflend): Haug-, bau- und wohntechnische Verbesserungen bzw.
Grundrssiinderungen verbunden mir der Ermesuerung elaes bestehandan Badezimmers, der Elekwoinstallation, der Wasser- baw,
Abflusslcitungen, der Fussade, des Troppenhuuses, der Fulblden, der Decken, Mudemisieryng einer bestehenden Helzung, ..




