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Die Europastadt Frankfurt - das Finanzzentrum, der Verkehrsumschlagplatz, die kleinste Metropole der Welt.
Wer an die Stadt am Main denkt, denkt an Flughafen, Paulskirche, Goethe und Frankfurter Wiirstchen, an Bérse,
Buchmesse und Skyline. Frankfurt ist eine Metropole im Kleinformat - und gerade das macht die Stadt am

Main so lebenswert! Denn hier ist man am Puls der Zeit, aber nicht im Stress der Megastddte. Der Frankfurter

GriinGlirtel z.B. ist ein griiner Freiraum rund um den Kern von Frankfurt am Main.

Und das Thema Klimaschutz wird in Frankfurt am Main besonders ernst genommen: Frankfurt hdlt eine
Spitzenposition im Bau von Wohnungen im Passivhaus-Standard. Aber auch Mieterinnen und Mieter konnen
durch bewussten Umgang mit Wasser, Strom und anderen Energietrdgern dazu beitragen, dass Frankfurt auch

weiterhin liebens- und lebenswert bleibt; zudem kénnen sie damit Ihre Nebenkosten verringern.
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GRUSSWORT

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,
liebe Frankfurterinnen und Frankfurter,

Anfang 2008 wurden lber 2500 Frankfurter Haushalte fiir die Erstellung des
vorliegenden Mietspiegels zu ihren Mieten und Nebenkosten befragt. Erganzt
wurde diese Erhebung durch eine schriftliche Vermieterbefragung. Mein beson-
derer Dank gilt diesen Frankfurter Buirgerinnen und Blirgern, die sich der Mithe
unterzogen haben, den umfangreichen Fragebogen zu beantworten.

Das erhobene Datenmaterial wurde in einem aufwandigen wissenschaftlichen
Verfahren ausgewertet und liegt Thnen nun als qualifizierter Mietspiegel vor.
Die Datenerhebung und -analyse erfolgte durch das Institut Wohnen und Umwelt
GmbH in Darmstadt (IWU) und das IFAK Institut GmbH & Co. Markt- und Sozial-
forschung in Taunusstein. Die Erstellung des Mietspiegels wurde durch die in der
Mietspiegelkommission vertretenen Verbande der Mieter und Vermieter begleitet.
Fur deren zeitaufwandige Unterstiitzung bedanke ich mich.

Mit dem Mietspiegel konnen Sie flr den liberwiegenden Teil der frei finanzierten
Wohnungen in Frankfurt am Main die ortstibliche Miete ermitteln. Er verschafft
Ihnen damit eine Marktiibersicht und macht das Mietpreisgefilige transparent.

Der Magistrat hatte, vor dem Hintergrund des Ziels der nachhaltigen Energieein-
sparung und des erheblichen Anstieges der Energiepreise, das Institut Wohnen
und Umwelt GmbH beauftragt, den Einfluss der Energieeffizienz der Wohnge-
baude auf den Mietpreis zu priifen. Leider konnte dieser Auftrag wegen mangeln-
der Datenlage nicht umgesetzt werden. Auch in Zukunft ist es Ziel des Magistrats,
die Bedeutung der energetischen Beschaffenheit und ihre Auswirkung auf den
Mietpreis transparent zu machen. Daher wird der nachste Mietspiegel nicht -
wie ursprunglich vorgesehen — auf einer Indexfortschreibung basieren, sondern
ebenfalls wieder empirisch erhoben werden. Soweit Sie Fragen zum Mietspiegel
haben, wenden Sie sich bitte an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes
fiir Wohnungswesen. Mitglieder der Verbande der Mieter und Vermieter wenden
sich bitte an ihren jeweiligen Verband. Die Adressen finden Sie unter dem Abschnitt
,Hilfen und Informationen” auf Seite 12 des Mietspiegels. Auf Seite 13 des Miet-
spiegels werden Sie Uber die weiteren Aufgaben und Angebote des Amtes flr
Wohnungswesen in Frankfurt informiert.

Mit freundlichen GriiRen

Iy
¥ A~
Edwin Schwarz ’,_,_-ZXL/

Stadtrat - Dezernent fiir Planen, Bauen, Wohnen und Grundbesitz
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VORWORT

Der Mietspiegel 2006 fiir das Gebiet der Stadt
Frankfurt am Main nach dem Stand vom 01.06.2006
trat mit dem 31.05.2008 auRer Kraft.

Der Magistrat der Stadt Frankfurt am Main hat

mit Unterstiitzung der Mietspiegelkommission,

in der vertreten sind:

I die Vereinigung der Haus-, Grund- und
Wohnungseigenttimer Frankfurt am Maine.V.,,

I die Vereinigung der Haus-, Grund- und
Wohnungseigentimer Bergen-Enkheim und
Umgebung eV,

I der Verband der Sudwestdeutschen Wohnungs-

wirtschaft eV,

der DMB Mieterschutzverein Frankfurt a. M. eV,

der Frankfurter Mieterverein e. V.,

die Mieterberatung Frankfurt am Maine.V,,

der Verein Mieter helfen Mietern Frankfurt e. V.,

das Amt fiir Wohnungswesen

der Gutachterausschuss flir Grundsttickswerte
und sonstige Wertermittlungen (Geschaftsstelle)
(ohne Stimmrecht)

den nachfolgenden Mietspiegel auf der Grundlage
einer reprasentativen Stichprobe nicht preisgebun-
dener Wohnungen in Frankfurt am Main nach aner-
kannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt.
In der abschlieRenden Sitzung der Mietspiegelkom-
mission haben die Vertreter der Vermieter den Miet-
spiegel abgelehnt, die Mieterverbande haben ihm
zugestimmt.

Die wissenschaftliche Bearbeitung erfolgte durch
das Institut Wohnen und Umwelt (IWU), Anna-
stralRe 15, 64285 Darmstadt. Die Stichproben wur-
den von dem IFAK Institut, Georg-Ohm-Straf3e 1,
65232 Taunusstein, erhoben.

Der Mietspiegel ist eine amtliche Auskunft tiber das
allgemeine Mietpreisgefuige in Frankfurt am Main.
Er wurde von der Stadt Frankfurt am Main aner-
kannt und ist ein qualifizierter Mietspiegel im
Sinne des § 558 d BGB.

ORTSUBLICHE VERGLEICHSMIETE

Die ortstibliche Vergleichsmiete gem. § 558 Abs. 2 BGB
wird gebildet aus den tiblichen Entgelten, die in
der Gemeinde fur nicht preisgebundenen Wohn-
raum vergleichbarer Art, GroR3e, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren
vereinbart oder, von Erh6hungen nach § 560 BGB
abgesehen, geandert worden sind. Der Mietspiegel
dient der Begriindung eines Erhdhungsverlangens
zur Anpassung an die ortstibliche Vergleichsmiete
und der Uberpriifung der Angemessenheit
gezahlter Mieten.

Das Mieterhohungsverlangen bis zur ortstiblichen
Vergleichsmiete ist der/dem Mieter/in in Textform
im Sinne des § 126 b BGB zu erklaren und anhand
des Mietspiegels zu begriinden. Fuir den Frankfurter
Mietspiegel als qualifiziertem Mietspiegel wird
gesetzlich vermutet, dass die in ihm genannten
Entgelte die ortstibliche Vergleichsmiete wieder-
geben.

Die Merkmale des Mietspiegels, die fur die betref-
fende Wohnung zutreffen, sind auch dann dem
Mieter mitzuteilen, wenn die Mieterhhung sich
auf ein anderes Begrundungsmittel stiitzt.

Die in der Tabelle 2 aufgefiihrten Basismieten
sind Nettomieten pro gm und Monat, die das
Entgelt fur die Uberlassung des leeren Wohn-
raums ohne die Betriebskosten (im Sinne der
Betriebskostenverordnung - BetrKV) darstellen.

TEILINKLUSIVMIETE

In einigen Vertragen werden keine oder nur ein Teil
der anfallenden Betriebs- und Nebenkosten (Um-
lagen) gesondert abgerechnet und ein anderer
Teil wird mit der Miete abgegolten. Bisher konnten
bei einem Erhéhungsverlangen nach § 558 BGB fiir
die Erhohung des Anteils der Betriebs- und Neben-
kosten an der Miete die in der Tabelle 1 aufgeftihrten
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Betriebskostenmittelwerte herangezogen werden.
Nach jiingerer Rechtsprechung des BGH (BGH v.
12.07.2006 - VIII ZR 215/05) sind jedoch die tatsach-
lich anfallenden Betriebskosten heranzuziehen. Die
in der Tabelle 1 aufgefiihrten Werte geben daher nur
einen Hinweis auf die Angemessenheit der Kosten-
ansatze. Es ist jedoch zu beachten, dass im Einzelfall
die angemessenen Kosten nicht unbetrachtlich
von dem Durchschnittswert abweichen konnen.

BETRIEBSKOSTEN

Zu den Betriebs- und Nebenkosten gehoren ins-
besondere die laufenden offentlichen Lasten des
Grundstiicks (Grundsteuer, StraBenreinigung und
Millabfuhr), die Kosten der Wasserversorgung und
Entwasserung, der Heizung, der Warmwasserver-
sorgung, des Aufzuges (ohne Reparaturkosten), der
Hausreinigung, der Gartenpflege, der Beleuchtung,
der Schornsteinreinigung, der Sach- und Haft-
pflichtversicherung, des Hauswarts, der Gemein-
schaftsantenne, der Gebuihren fiir Kabelfernsehen
und die Kosten der maschinellen Wascheinrichtun-
gen. Einzelheiten sind der Betriebskostenverord-
nung, die im Anhang abgedruckt ist, zu entnehmen.

UBERSICHT DER WOHNLAGEN

Die Gebiete der sehr guten Lagen sind im Anhang
in dem dort abgedruckten Stadtplan rot und die
der gehobenen Lagen griin hinterlegt. Durchgangs-
strallen gehdren nicht zu den sehr guten und ge-
hobenen Wohnlagen. Ein Zuschlag ist in diesen
Fallen nicht gerechtfertigt. Die Gebiete der einfa-
chen Lagen sind gelb hinterlegt. Alle sonstigen
Lagen, die keine farbliche Kennzeichnung aufwei-
sen, gehoren regelmalig zur mittleren Lage, fur
die im Mietspiegel weder Zu- noch Abschlage vor-
zunehmen sind.

Fur Erlauterungen zur Wohnlage ist das Amt fur

Wohnungswesen zustandig. Zur Bewertung nach
der Bodenrichtwertkarte erteilt die beim Stadt-
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vermessungsamt angesiedelte Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses Auskunft (Tel. 212-3 67 81).
Weitere Adressen und Telefonnummern befinden
sich im Anhang am Ende des Mietspiegels.

HINWEISE

Das dem Mietspiegel zugrunde liegende Daten-

material erfasst folgenden Wohnraum nicht:

I Sozialwohnungen.

I Wohnungen eines Jugend-, Studenten-, Alten-
(pflege)heimes oder sonstigen Heimes, in dem
zusatzlich Leistungen des Vermieters, z. B. Ver-
pflegung oder Betreuung, gewahrleistet werden.
Hierzu gehoren auch Wohnheime.

I Mietverhdltnisse, die nur zum vortibergehenden
Gebrauch der Wohnung eingegangen wurden
(z.B. Ferienwohnungen).

I Untermietverhdltnisse in einer vom Vermieter
bewohnten Wohnung.

I Einzelzimmer, die Teil einer kompletten Woh-
nung sind.

I Split-Level-Wohnungen

I Einfamilienhauser

Der Mietspiegel findet keine unmittelbare An-
wendung auf moblierten Wohnraum. Die orts-
ubliche Vergleichsmiete fur diesen Wohnraum ist
in der Weise zu ermitteln, dass der Leerraummiete
anhand des Mietspiegels ein angemessener Zu-
schlag fur die Moblierung zugefugt wird.

DIENST- UND WERKSWOHNUNGEN

Die Analyse der Mietspiegelstichprobe hat ergeben,
dass Dienst- und Werkswohnungen zu einem
gunstigeren Mietpreis vermietet werden. Die Preis-
differenz zu vergleichbaren Wohnungen betragt
0,57 € je gm.

LAUFZEIT DES MIETSPIEGELS
Der Mietspiegel 2008, Stichmonat Dezember 2007,
lauft vom 01.06.2008 bis zum 31.05.2010.
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» BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE IN €

TABELLE 1 DURCHSCHNITTLICHE BETRIEBSKOSTEN

Die TABELLE 1 enthdlt Betriebskosten gemdfs der Betriebskostenverordnung.

TABELLE 1

Durchschnittliche Betriebskosten in €/ m? und Monat

Wasser/Abwasser 0,35 €
StraBenreinigung 0,07 €
Mullabfuhr 0,26 €
Grundsteuer 0,19€
Sach- und Haftpflicht-
Versicherung 0,12 €
Schornsteinfeger (soweit

nicht bei Heizkosten) 0,04€
Hausbeleuchtung 0,05 €
Aufzug 0,15€
Waschmaschine 0,06 €
Hauswart 0,14 €
Gartenpflege 0,09 €
Hausreinigung (soweit

nicht bei Hauswart) 0,13 €
Schnee- und Eisbeseitigung 0,03€
Wartung von Etagenheizung/
Einzelofen/Warmwassergeraten

(soweit keine weiteren Kosten fiir

Brennstoff abgerechnet werden) 0,10 €
Heizung/Warmwasser 1,09€
Gemeinschaftsantenne

(Kosten je Wohnung) 444 €
Kabelanschluss

(Kosten je Wohnung) 8,50 €
Satellitenschtissel

(Kosten je Wohnung) 3,36 €

HINWEIS

ZUM BAUALTER >
MODERNISIERTER WOHNRAUM

Grundsatzlich ist die Wohnung in die Bau-
altersklasse einzuordnen, in der das Gebaude
erstellt wurde.

Wenn ein Haus, bzw. eine Wohnung, ver-
gleichbar einem Rohbau, vollstandig saniert
und modernisiert oder durch An- oder Umbau
neuer Wohnraum geschaffen wurde, ist dies
entsprechend §17 [l.WoBauG bzw. nunmehr
§16 Abs.1 WoFG in die Baualtersklasse ein-
zuordnen, in der die Baumafnahme erfolgte
(vgl. BFH v. 28.04.1992, Az.:IXR130/86 und
BFH v.31.03.1992, Az.: IXR 175/ 87, DWW 1992,
285 ff.)

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um Durchschnittswerte, die im Einzelfall nicht unbetracht-

lich nach oben oder unten tberschritten werden kénnen. Insbesondere kénnen die Heizungs- und

Warmwasserkosten in Abhangigkeit vom Verbrauch (milder oder strenger Winter) in ihrer Hohe stark

schwanken.
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» BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE IN €

TABELLE 2 DURCHSCHNITTLICHE BASIS-NETTOMIETE
Die TABELLE 2 gibt zundichst die , Basis-Nettomiete” nach WohnungsgrdfSe und Baualter
wieder. Der fiir die konkrete Wohnung zutreffende Wert ist der Tabelle zu entnehmen
und in TABELLE 4 zu Uibertragen.

TABELLE 2
Durchschnittliche Basis-Nettomiete in €/ m? und Monat nach Wohnungsgréf3e und Baualter

WOHNUNGSGROSSE BAUALTER

bis 1918 1919-1994 1995-2001 2002 -2007

20 m? 14,65 € 14,03 € 14,89 € 15,85€
25m? 12,45€ 11,83 € 12,68 <€ 13,64 €
30 m? 10,98 € 10,36 € 11,22 € 12,18 €
35m? 9,93 € 9,31€ 10,17 € 11,13 €
40 m? 9,14 € 8,52 € 9,38€ 10,34 €
45 m? 8,53 € 791€ 8,77 € 9,73 €
50 m? 8,04 € 742€ 8,28 € 9,24 €
BEISPIELRECHNUNG ZU TABELLE 2 2l i 764€ 702¢€ 7,88€ 884€
* DIE ERMITTLUNG VON ZWISCHENWERTEN * o0 m’ 731€ 069€ 122€ 850¢€
65m? 7,03 € 6,41€ 7,26 € 8,22 €
- Die WohnungsgroRe betragt 68 m? _70m 678€ 617€ 702€ 7,98€
- Das Baualter der Wohnung bis 1918 75m? 6,57 € 596€ 6,81€ 7,77€
(1) m? € 80 m’ 6,39 € 577€ 6,63 € 7,59 €
65m’ 7,03 85 m? 6,23 € 5,61€ 6,47 € 7,43 €
— O G/ 2 90 m* 6,08 € 5,47 € 6,32€ 7,28€
Differenz = 352 ’;‘i i?)g o 95 m* 5,96 € 5,34€ 6,19€ 7,15€
100 m? 5,84 € 5,22€ 6,08 € 7,04 €
@© Die Differenz von 65m*zu 68m* 105 m? 573 € 512€ 597 € 6,93 €
betragt 3m:* 110 m? 5,64 € 5,02€ 5,88 € 6,84 €
© 3m x0,05=015¢€. 115 m* 5,55 € 493 € 579 € 6,75 €
Dieser Wert wird von 7,03' € abgezo- 120 m- 547 € 485¢€ 571€ 6,67€
gen oder dazu gerechnet, je nach dem
Vorzeichen des Wertes. 125 m? 540€ 4,78 € 5,64 € 6,60 €
@ Die Basis-Nettomiete fiir 68 m* 130 m* 533€ 471€ 557€ 6,53 €
betragt dem nach 6,88 €/m-. 135 m? 5,27 € 4,65 € 5,51€ 6,47 €
140 m? 521€ 4,59 € 545€ 6,41 €
145 m? 5,16 € 4,54 € 5,39€ 6,35 €
HINWEIS 150 m? 511€ 4,49 € 5,34 € 6,30€
Das Ergebnis tragt man in bwert aus
die TABELLE 4 auf Seite 10 ein. TABELLEL2

Die ,Basis-Nettomiete” flir WohnungsgroRen, die zwischen den an-
gegebenen Werten liegen, ist durch Interpolation” (Zwischenwert-
bildung) zu gewinnen. Aufgrund fehlenden Datenmaterials ist eine
hinreichende Aussage uiber den Mietwert bei Wohnungen unter 20
m? nicht moglich. Gleiches gilt auch fir Wohnungen iiber 150 m=.
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» BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE IN €

TABELLE 3 DURCHSCHNITTLICHE ZUSCHLAGE UND ABSCHLAGE

ERLAUTERUNG

TABELLE 3
Durchschnittliche ZuscHLAGE und ABSCHLAGE

zur "Basis-Nettomiete" in€/m?

Raum flr die eigene Berechnung

v

v

Die Zuschlage fur

» Wohnungs-/ Haustyp,

» Grundrissgestaltung,

» Bad- und Sanitarausstattung
und

P sonstige Merkmale

sind nur dann gerechtfertigt,

wenn sich die Wohnung ins-

gesamt in einem ordnungs-

gemaRen Allgemeinzustand

befindet.

» WOHNUNGSTYP

ZUSCHLAGE

ABSCHLAGE

1-Zimmer-Apartment

Wohnung mit einem Wohnraum und einer
integrierten Kiiche (kein eigenstandiger Raum),
Kochnische oder Kochgelegenheit

-1,59€

1- Zimmerwohnung mit Kiiche (Koch- oder
Wohnkiiche), Wfl. 40 m2 oder kleiner

-1,28€

1- Zimmerwohnung mit Kiiche (Koch- /Wohn-
kiiche), Wfl. iiber 40 m?

0,42 €

2- Zimmerwohnung mit Kiiche (Koch- /Wohn-
oder integrierte Kiiche), Wfl. 60 m? oder kleiner

-043 €

3- Zimmerwohnung mit Kiiche (Koch- /Wohn-
oder integrierte Kiiche), Wfl. iiber 9o m?2

0,48 €

4- Zimmerwohnung mit Kiiche (Koch- /Wohn-
oder integrierte Kiiche), Wfl. iiber 110 m?

0,48 €

» Grundrissgestaltung

Kleinster Wohnraum 9 m2 und kleiner
Die Wohnung hat mindestens 2 Wohnraume.

-0,28€

Kleinster Wohnraum 15 m2 und gréRer
Die Wohnung hat mindestens 2 Wohnraume.

0,35 €

GroéRter Wohnraum 30 m?2 und groRer
Die Wohnung hat mindestens 2 Wohnraume.

0,23 €

» BAD- UND SANITARAUSTATTUNG

Ohne Badezimmer
Ein Badezimmer ist ein separater Raum der
Wohnung mit Bade- oder Duschwanne.

-155€

Bad
ist rundum mindestens halbhoch gekachelt

0,45 €

Bad ist an der
schmalsten Seite mindestens 2,00 m breit

0,32 €

Badewanne und separate Duschwanne
in einem Raum vorhanden

0,27 €

Zweite separate Toilette (z.B. Gaste-WC)
innerhalb der Wohnung; Badezimmer muss
ebenfalls vorhanden sein

0,58 €

Zwei oder mehr Badezimmer

0,76 €

ZWISCHENSUMME ZUSCHLAGE

ZWISCHENSUMME ABSCHLAGE
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» BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE IN €

TABELLE 3 DURCHSCHNITTLICHE ZUSCHLAGE UND ABSCHLAGE

TABELLE 3
Durchschnittliche ZuscHLAGE und ABSCHLAGE

zur "Basis-Nettomiete" in€/m?

Raum fiir die eigene Berechnung

\4 v

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE
Ubertrag ZuscHLAGE (von Seite 8) |
Ubertrag ABscHLAGE (von Seite 8)
» BAD- UND SANITARAUSSTATTUNG ERLAUTERUNG
Komfortable Badausstattung zur sehr guten Lage, gehobenen
Badezimmer ist an der schmalsten Seite mind. und zur einfachen Lage
3 m breit. Weiterhin ist eine Eckbadewanne oder
Badewanne in Sonderbauform (z.B. Doppelbade- Die Gebiete der sehr guten Lagen
wanne, freistehende moderne Wanne und/oder sind im Anhang in dem dort abge-
Rundbadewanne) und mindestens eines der druckten Stadtplan rot, die der
folgenden Merkmale vorhanden: gehobenen griin hinterlegt.
- FuBbodenheizung
- Badewanne mit Komfortausstattung (z.B. Luft- Durchgangsstrallen gehoren nicht
sprudler, Massagediisen, Whirlpoolfunktion) zu den gehobenen oder sehr guten
- Doppelwaschbecken oder zweites/weiteres Lagen. Ein Zuschlag ist in diesen
Waschbecken 3,05€ Fallen nicht gerechtfertigt.
Fehlende Etagen- oder Gebdude-Zentralheizung - 147€
Elektroeinzeldfen; Gaseinzeléfen (mit zentraler Die Gebiete der einfachen Lagen
Gasversorgung) -043€ sind gelb hinterlegt. Alle sonstigen
Lagen, die keine farbliche Kennzeich-

» SONSTIGE MERKMALE nung aufweisen, gehéren regelma-
Uberwiegend hochwertige FuRbsden Rig zur mittleren Lage, fir die im
In Uiber 50% der Wohnraume liegen Echtholzparkett, Mietspiegel weder Zu- noch Abschlage
Parkettdielen, keramische Bodenfliesen/-platten, (fiir die Lage) vorzunehmen sind.
MarmorfuBboden oder gleichwertige Natursteine.
Das Parkett muss sich insgesamt in einem guten Auskiinfte zu Wohnlagen
Zustand befinden. » Baualter bis 1948 0,97 € erteilt das

» Baualter 1949 - 1977 1,05€ Amt fiir Wohnungswesen

» Baualter 1978 - 2007 0,83 € Telefon
LEITUNGEN UBER PuTz (069)212-40045
Auf Putz liegende unverkleidete Gas-oder Heizungs- oder
leitungen in mindestens einem der Wohnraume. (069)212-34703.
Kurze Zuleitungen, die die Stellflache nicht beein-
trachtigen, bleiben unberticksichtigt

» flr Baualter 1948 und friiher - 0,66 €

» flr Baualter 1949 bis 1977 -0,53€
» WOHNLAGE
Sehr gute Wohnlage 156 €
Gehobene Wohnlage 0,61€
Einfache Wohnlage oder sehr einfache Wohnlage -0,23€ HINWEIS

ZWISCHENSUMME ZUSCHLAGE

ZWISCHENSUMME ABSCHLAGE abziehen -

Summe ZUScHLAGE abzliglich ABSCHLAGE aus TABELLE 3

Das Ergebnis tragt man in die
TABELLE 4 auf Seite 10 ein.
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» BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE IN €

TABELLE 4 BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE

TABELLE 4
Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete in€/m*und Monat

Ubertrag aus TABELLE 2
Basis-Nettomiete +€

\4

Ubertrag aus TABELLE 3
Zuschlage abzuglich Abschlage +€

Summe
(ortstibliche Vergleichsmiete per m?) €

Erst durch das Zusammen-
fligen der Ergebnisse aus
den TABELLEN 2 und 3

ergibt sich der Mittelwert
der ortsuiblichen Vergleichs-
miete per m* flir die jeweils

zu beurteilende Wohnung.

Ortsiibliche Vergleichsmiete (Wohnung)

> : =

Summe TABELLE 4 in € Wohnflache m? ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat in €

Smanr o Fraswruer s Man
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» BERECHNUNG DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE IN €

SPANNEN

SPANNEN

Die Vielfalt und die qualitative Spannweite der
den Mietpreis bestimmenden objektiven Faktoren
konnten selbst durch den herangezogenen um-
fangreichen Datensatz nicht vollstandig erfasst
werden.

Ein Abweichen nach oben oder unten von der
Summe, die sich aus TABELLE 4 ergibt, ist daher
gerechtfertigt,

I wenn vom jeweiligen Standard (durchschnittliche
Qualitat und durchschnittlicher Umfang) der in
den Tabellen aufgefiihrten Merkmale erheblich
abgewichen wird und

I beibesonders gutem bzw. schlechtem Erhaltungs-
zustand des Gebaudes und/oder der Wohnung,
unter Berlicksichtigung des Baualters.

Andere nicht aufgefithrten Merkmale (im vorbezeichneten Standard)
rechtfertigen keinen zusatzlichen Spannenzu- oder -abschlag.

Der Spannenzu- oder -abschlag, der sich - wenn
zutreffend - zusatzlich zu den Zu- und Abschlagen
aus der TABELLE 3 ergibt, darf insgesamt 10% der
in der TABELLE 2 ermittelten Basis-Nettomiete
nicht liber- bzw. unterschreiten.

S1ap7 - - FrasrUmy as, Mam

et i Wighnwngresos
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NOTWENDIGE HILFEN UND ZUSATZLICHE INFORMATIONEN

Mietrechtliche Beratungsstelle
beim Amt fiir Wohnungswesen
der Stadt Frankfurt am Main

Adickesallee 67-69

60322 Frankfurt am Main,

Tel. (069) 212-4 00 46

Fax. (069) 212-32741
http://www.wohnungsamt.frankfurt.de

E-Mail: mietrechtliche-beratung@stadt-frankfurt.de

DIE FOLGENDEN VEREINIGUNGEN SIND IN DER MIETSPIEGELKOMMISSION

VERTRETEN UND BERATEN IHRE MITGLIEDER:

» Vereinigung der Haus-, Grund-
und Wohnungseigenttimer
Frankfurt am Main eV.

» Vereinigung der Haus-, Grund-
und Wohnungseigenttimer
Bergen-Enkheim u. Umgebung eV.

» VdW stidwest
Verband der Stidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft eV.

» DMB Mieterschutzverein

Frankfurt am Main eV.

» Frankfurter Mieterverein eV.

P> mieterberatung frankfurt eV.

P Mieter helfen Mietern Frankfurt eV.

Grineburgweg 64

60322 Frankfurt am Main

Tel. (069) 72 02 21; Fax (069) 1723 84
http://www.haus-grund.org

E-Mail: zentrale@haus-grund.org

Am Villaberg 4

60388 Frankfurt am Main
Tel. und Fax (0 6109) 210 64
http://www.haus-grund.org

FranklinstralRe 62

60486 Frankfurt am Main

Tel. (069) 9 70 65 01; Fax (069) 9 70 65-199
http://wwwydwsuedwest.de

E-Mail: info@vdwsuedwest.de

Eckenheimer Landstrale 339

60320 Frankfurt am Main

Tel. (069) 5 6010 57; Fax (069) 56 89 40
http://www.mieterschutzverein-frankfurt.de
E-Mail: info@msv-frankfurt.de

Zeil 43

60313 Frankfurt am Main

Tel. (069) 28 00 50; Fax (069) 13102 82
http.//www.frankfurter-mieterverein.de
E-Mail: ffm-mieterverein@t-online.de

PetterweilstraRe 44

60385 Frankfurt am Main

Tel. (069) 4510 86; Fax (069) 4510 87
http://www.mieterberatung-frankfurt.de
E-Mail: service@mieterberatung-frankfurt.de

Grof3e Friedberger Strale 16-20
60313 Frankfurt am Main

Tel. (069) 28 35 48; Fax (069) 29 63 30
http://www.mhm-ffm.de

E-Mail: post@mhm-ffm.de
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DiE ARBEITSBEREICHE DES AMTES FUR WOHNUNGSWESEN

23

Zentrale Anlaufstelle fiir Informationen, Beratung und » » b
Antrage zu den vom Amt angebotenen Leistungen z.B. Service-Center
zur Wohnungsvermittlung und fiir Wohngeld Tel. (069) 212-3 4742
Fax.(069)212-39875

Amt fiir Wohnungswesen
Adickesallee 67 - 69
60322 Frankfurt am Main

/ Die Farben basieren auf dem Leit-
system im Amt flir Wohnungswesen

Hier werden Wohnungssuchende fiir geférderte Woh-

nungen registriert und an Wohnungsunternehmen Wohnungsvermittlung
vermittelt. Eine Registrierung ist an bestimmte Voraus- Tel. (069) 212-3 4742
setzungen — u.a. das Einhalten von Einkommensgrenzen —
gebunden.

Die Wohngeldstelle priift, ob Anspruch auf staatliches » » »

Wohngeld / Lastenzuschuss besteht. Die Hohe des Wohngeld
Wohngelds richtet sich nach der Anzahl der Haushalts- Tel. (069) 212-3 4742
mitglieder, dem Gesamteinkommen des Haushalts und

der berticksichtigungsfahigen Miete

Von Haushalten, die in Sozialwohnungen leben, aber mit  » » b
[hrem Einkommen inzwischen Uiber der Einkommens- Ausgleichsabgabe
grenze liegen, wird eine Ausgleichsabgabe erhoben. ("Fehlbelegungsabgabe")
Damit konnte die Stadt bisher den Bau von rd. 2.900 Tel. (069) 212-3 4742
neuen Wohnungen fordern.

Beratung in allen mietrechtlichen Fragen, insbesondere
Mieterhohung, Umlagen, Kiindigung u.a. (Einkommens- Mietrechtliche Beratungstelle
grenze 1.650,- netto monatlich zuziglich 500,- € fur Tel. (069) 212-4 00 46
jeden weiteren Haushaltsangehdrigen).

Mangel am Haus oder in der Wohnung, die das Wohnen
erheblich beeintrachtigen, duirfen nicht sein. Ist ein Haus- Wohnraumerhaltung (Mangel)
besitzer nicht bereit, die Wohnung in Ordnung zu bringen, Tel. (069) 212-40038/3 89 65
kann das Amt, wenn nétig, die Mangelbeseitigung auf
Kosten des Eigentlimers veranlassen.

Hier wird gepriift, ob Mieten iiberteuert sind (in der Regel
bei mehr als 20% tiber der 6rtsuiblichen Miete nach dem Wohnraumerhaltung
Mietspiegel), und es wird versucht, moglichst schon auf (Mietpreisiiberh6hung)
gutlichem Weg zu erreichen, dass der Vermieter eine Tel. (069) 212-40038/3 89 65
entsprechende Preisreduzierung vornimmt.
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TEILKARTEN-UBERSICHT WOHNLAGEN FRANKFURT AM MAIN

ERLAUTERUNG

zur sehr guten Lage, gehobenen und zur einfachen Lage.

Die Gebiete der sehr guten Lagen sind im Anhang in dem dort ab-
gedruckten Stadtplan rot, die der gehobenen griin hinterlegt.

Durchgangsstraen gehdren nicht zu den gehobenen oder sehr
guten Lagen. Ein Zuschlag ist in diesen Fallen nicht gerechtfertigt.

Die Gebiete der einfachen Lagen sind gelb hinterlegt. Alle sonstigen
Lagen, die keine farbliche Kennzeichnung aufweisen, gehoren regel-
mafig zur mittleren Lage, fur die im Mietspiegel weder Zu- noch
Abschlage vorzunehmen sind.

Nieder-Erlenbach
Nieder-Eschbach

& :
Frankfurter Berkersheim
Berg

Bergen-Enkheim

Sedkbach
/\ - Bornheim

- Nordend-West

— Westend?
Rodelhei Nord Nofdend-
bst
" Bockenheim

Niederursel

Fechenheim

Unterliederbach Innenstadt

Ostend
Zeilsheim Gallusviertel
Sachsenhausen-flord
Griesheim Gutleutviertgl Oberre d—b 4
=
7
Schwanheim

Sachsenhausen-Siid ;

Flughafen
Frankfurt am Main

Ortsteilgrenze

Stadtgrenze

1 Ubersicht der Wohnlagen
Teilkarten-Nummer

© Stadtvermessungsamt Frankfurt a. M. 2004
Quelle: Amt fir Statistik, Wahlen u. Einwohnerwesen

Kartengrundiage: Amtlicher Verkehrsplan
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Betriebskostenverordnung - BetrkV

Verordnung iiber die Aufstellung von
Betriebskosten vom 25.11. 2003

§1 BETRIEBSKOSTEN

@ Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigen-
tumer oder Erbbauberechtigten durch das Eigen-
tum oder Erbbaurecht am Grundsttick oder durch
den bestimmungsmaligen Gebrauch des Gebaudes,
der Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstticks laufend entstehen. Sach- und Arbeits-
leistungen des Eigenttlimers oder Erbbauberechtigten
durfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fur
eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbe-
sondere eines Unternehmers, angesetzt werden
konnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

@ Zu den Betriebskosten gehoéren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes
erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtun-
gen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom
Vermieter personlich geleisteten Verwaltungs-
arbeit, die Kosten flir die gesetzlichen oder
freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses
und die Kosten fiir die Geschaftsfiilhrung
(Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer
zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen
Gebrauchs aufgewendet werden miissen, um
die durch Abnutzung, Alterung und Witterungs-
einwirkung entstehenden baulichen oder
sonstigen Mangel ordnungsgemal? zu beseitigen
(Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
kosten).
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ANLAGEN

§2 AUFSTELLUNG DER BETRIEBSKOSTEN
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:
1. DIE LAUFENDEN OFFENTLICHEN LASTEN DES

GRUNDSTUCKS,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

>

2. DIE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs,
die Grundgebtihren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung
von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Ver-
wendung einschlieflich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und Auf-
teilung, die Kosten der Wartung von Wasser-
mengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und
einer Wasseraufbereitungsanlage einschliel3-
lich der Aufbereitungsstoffe;

3. DIE KOSTEN DER ENTWASSERUNG,
hierzu gehoren die Gebtihren flr die Haus- und

Grundstiicksentwasserung, die Kosten des
Betriebs einer entsprechenden nicht offentli-
chen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Entwasserungspumpe;




ANLAGEN

4. DIE KOSTEN

a) DES BETRIEBS DER ZENTRALEN HEIZUNGSANLAGE

einschlief8lich der Abgasanlage, hierzu
gehoren die Kosten der verbrauchten Brenn-
stoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmaligen Priifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschlielich
der Einstellung durch eine Fachkraft, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums,
die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Ge-
brauchstiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschlieflich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berech-

d) DER REINIGUNG UND WARTUNG VON ETAGEN-

HEIZUNGEN UND GASEINZELFEUERSTATTEN,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung
von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
ruckstanden in der Anlage, die Kosten der
regelmaRigen Prifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. DIE KOSTEN

a) DES BETRIEBS DER ZENTRALEN WARMWASSER-

VERSORGUNGSANLAGE,

hierzu gehoren die Kosten der Wasserver-
sorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berticksichtigt sind,
und die Kosten der Wassererwarmung ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a

nung und Aufteilung oder
oder b) DER EIGENSTANDIG GEWERBLICHEN LIEFERUNG

b) DES BETRIEBS DER ZENTRALEN BRENNSTOFF- VON WARMWASSER, auch aus Anlagen im

VERSORGUNGSANLAGE,
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten

Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fur die Lieferung
des Warmwassers und die Kosten des Be-

des Betriebsstroms und die Kosten der Uber-
wachung sowie die Kosten der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums oder

oder C) DER REINIGUNG UND WARTUNG VON WARM-

triebs der zugehorigen Hausanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a

C) DER EIGENSTANDIG GEWERBLICHEN LIEFERUNG WASSERGERATEN,

voN WARME, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a,

hierzu gehoren das Entgelt fur die Warme-
lieferung und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend
Buchstabe a

oder

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung
von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
ruckstanden im Innern der Geradte sowie
die Kosten der regelmafigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Ein-
stellung durch eine Fachkraft;
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6. DIE KOSTEN VERBUNDENER HEIZUNGS- UND WARM-

WASSERVERSORGUNGSANLAGEN

a) BEI ZENTRALEN HEIZUNGSANLAGEN entspre-
chend Nummer 4 Buchstabe a und ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berticksichtigt sind,

oder

b) BEI DER EIGENSTANDIG GEWERBLICHEN LIEFE-
RUNG VON WARME entsprechend Nummer 4
Buchstabe c und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt
sind,

oder

C) BEI VERBUNDENEN ETAGENHEIZUNGEN UND
WARMWASSERVERSORGUNGSANLAGEN ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berticksichtigt sind;

DIE KOSTEN DES BETRIEBS DES PERSONEN- ODER
LASTENAUFZUGS,

ANLAGEN

Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht
offentlicher Malinahmen, die Kosten des Betriebs
von Mullkompressoren, Mullschluckern, Mull-
absauganlagen sowie des Betriebs von Mull-
mengenerfassungsanlagen einschlie3lich der
Kosten der Berechnung und Aufteilung;

DIE KOSTEN DER GEBAUDEREINIGUNG UND
UNGEZIEFERBEKAMPFUNG,

10.

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren
die Kosten fiir die Sauberung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaude-
teile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Boden-
raume, Waschktichen, Fahrkorb des Aufzugs;

DIE KOSTEN DER GARTENPFLEGE,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regel-
maRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlieBlich der Ein-
stellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten
der Reinigung der Anlage;

. DIE KOSTEN DER STRASSENREINIGUNG UND MULL-
BESEITIGUNG,

zu den Kosten der Strallenreinigung gehoren
die flir die offentliche StraRenreinigung zu ent-
richtenden Gebithren und die Kosten entspre-
chender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den
Kosten der Millbeseitigung gehéren nament-
lich die flr die Mullabfuhr zu entrichtenden
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11.

hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch
angelegter Flachen einschliefRlich der Emeue-
rung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von
Spielplatzen einschlielRlich der Erneuerung von
Sand und der Pflege von Pldtzen, Zugangen und
Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr
dienen;

DIE KOSTEN DER BELEUCHTUNG,

12.

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die
AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der
von den Bewohnern gemeinsam genutzten
Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen,
Keller, Bodenraume, Waschkiichen;

DIE KOSTEN DER SCHORNSTEINREINIGUNG,

hierzu gehdren die Kehrgebtihren nach der mal3-
gebenden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht
bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a
beruicksichtigt sind;



13.

ANLAGEN

DIE KOSTEN DER SACH- UND HAFTPFLICHTVER-
SICHERUNG,

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir
die Waschepflege,

14.

hierzu gehoren namentlich die Kosten der Ver-
sicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-,
Wasser sowie sonstige Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung
fur das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

DIE KOSTEN FUR DEN HAUSWART,

15.

hierzu gehoren die Verguitung, die Sozialbeitrage
und alle geldwerten Leistungen, die der Eigen-
timer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart
flr seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die
Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schonheitsreparaturen oder die Hausverwal-
tung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart
ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeits-
leistungen nach den  Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

DIE KOSTEN

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennen-
anlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der regelmaligen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der
Einstellung durch eine Fachkraft oder das
Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem
Gebaude gehorende Antennenanlage sowie
die Gebtihren, die nach dem Urheberrechts-
gesetz fur die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabel-
netz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten entsprechend
Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgebtihren flir Breitbandkabelanschliisse;

17.

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Uberwachung, Pflege und

Reinigung der Einrichtungen, der regelmafligen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit sowie die Kosten der Wasserversor-

gung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berticksichtigt sind;

SONSTIGE BETRIEBSKOSTEN,

hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1,
die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst
sind.

ERLAUTERUNG

In vielen Mietvertragen wird im Zusammenhang
mit der Aufzahlung der umlagefahigen Betriebs-
und Nebenkosten Bezug genommen auf § 27 Zweite
Berechnungsverordnung (II. BV). In diesen Fallen
ist zur Feststellung der umlagefahigen Kostenarten
die Il. BV hinzu zu ziehen.

| 24 | Mietspiegel 2008 | AMT FUR WOHNUNGSWESEN



Wohnflachenverordnung - WoFIV

Verordnung zur Berechnung von
der Wohnflache vom 25.11.2003

§1 ANWENDUNGSBEREICH,
BERECHNUNG DER WOHNFLACHE

@ Wird nach dem Wohnraumforderungsgesetz
die Wohnflache berechnet, sind die Vorschriften
dieser Verordnung anzuwenden.

® Zur Berechnung der Wohnflache sind die nach
§ 2 zur Wohnflache gehérenden Grundflachen
nach § 3 zu ermitteln und nach § 4 auf die Wohn-
flache anzurechnen.

§2 ZURWOHNFLACHE GEHORENDE GRUNDFLACHEN

@ Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die
Grundflachen der Raume, die ausschlie8lich zu
dieser Wohnung gehoren. Die Wohnflache eines
Wohnheims umfasst die Grundflachen der
Raume, die zur alleinigen und gemeinschaftli -
chen Nutzung durch die Bewohner bestimmt
sind.

® Zur Wohnflache gehoren auch die Grundflachen
von
1. Wintergarten, Schwimmbadern und dhnlichen
nach allen Seiten geschlossenen Raumen sowie
2.Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,
wenn sie ausschlieRlich zu der Wohnung
oder dem Wohnheim gehdren.

©® Zur Wohnflache gehdren nicht die Grund-
flachen folgender Raume:
1. Zubehorraume, insbesondere:
a) Kellerraume,
b) Abstellraume und Kellerersatzraume
auBerhalb der Wohnung
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ANLAGEN

¢) Waschkiichen,
d) Bodenrdaume,
e) Trockenraume,
f) Heizungsraume und
g) Garagen,
2.Raume, die nicht den an ithre Nutzung zu
stellenden Anforderungen des Bauordnungs-
rechts der Lander gentigen, sowie
3. Geschaftsraume.

§3 ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHE

@ Die Grundflache ist nach den lichten Malken
zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist
von der Vorderkante der Bekleidung der Bau-
teile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden
Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Grunde
zu legen.

@ Bei der Ermittlung der Grundflache sind
namentlich einzubeziehen die Grundflachen
von
1. Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tur-

und Fensterumrahmungen,

2. Ful-, Sockel- und Schrammleisten,

3. Fest eingebauten Gegenstanden, wie z.B.
Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden,
Bade- oder Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,

Einbaumobeln und

o

. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raum-

teilern.




ANLAGEN

© Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben

auller Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Beklei-
dungen, freistehenden Pfeilern und Saulen,
wenn sie eine Hohe von mehr als 1,50 Meter
aufweisen und ihre Grundflache mehr als
0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und
deren Treppenabsatze,

3. Turnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die
nicht bis zum FuBboden herunterreichen
oder bis zum FuBBboden herunterreichen
und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

@ Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig
gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grund-
flache auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt,
muss diese
1. fur ein Genehmigungs-, Anzeige-, freistel-
lungs- oder ahnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt
oder, wenn ein bauordnungsrechtliches
Verfahren nicht erforderlich ist, fir ein
solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten Male zwischen
den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 er-
moglichen. Ist die Grundflache nach einer
Bauzeichnung ermittelt worden und ist ab-
weichend von dieser Bauzeichnung gebaut
worden, ist die Grundflache durch Ausmes-
sung im fertig gestellten Wohnraum oder
auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung
neu zu ermitteln.

§4 ANRECHNUNG DER GRUNDFLACHEN

Die Grundflachen

1. von Raumen und Raumteilen mit einer
lichten Hohe von mindestens zwei Metern
sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer
lichten Hohe von mindestens einem Meter
und weniger als zwei Metern sind zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimm-
badern und ahnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgarten und
Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel,
hochstens jedoch zur Halfte

anzurechnen.

§5 UBERLEITUNGSVORSCHRIFT

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003
nach der Zweiten Berechnungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990
(BGBI. 1S.2178), zuletzt geandert durch Artikel 3 der
Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346),
in der jeweils geltenden Fassung berechnet worden,
bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in
Satz 1 genannten Fallen nach dem 31. Dezember
2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum
vorgenommen werden, die eine Neuberechnung
der Wohnflache erforderlich machen, sind die
Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.
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HILFEN UND SERVICE RUND UM DIE WOHNUNG

WOHNEN IST UNSER THEMA

Amt fiir Wohnungswesen
Adickesallee 67 - 69
60322 Frankfurt am Main

VORTRAGSREIHE

Das Amt fiir Wohnungswesen
bietet - i.d.R. jeweils am 1. Dienstag
im Monat - Vortrage zu den unter-
schiedlichsten mietrechtlichen
Themen, wie:

> Mieterhohung,

> Umlagenabrechnung,

P> Kindigung,

P Schonheitsreparaturen, etc. an.

Die AKTUELLEN THEMEN werden
im Internet unter
www.wohnungsamt.frankfurt.de
auf der Seite des Amtes fur
Wohnungswesen und in der
Tagespresse veroffentlicht.

BEGINN ist jeweils um 19:00 Uhr
im ServiceCenter des Amtes.

Der ZUGANG zu unseren Raum-
lichkeiten ist barrierefrei. Die
Vortrage dauern ca.1Stunde. Im
Anschluss an die Vortrage besteht
fiir die Anwesenden die Mog-
lichkeit, Fragen zu den Vortrags-
themen zu stellen.

ANMELDUNG: Wegen des be-
grenzten Platzangebotes wird
um telefonische Anmeldung
unter Telefon (0 69) 212-4 00 46
gebeten.

SRITUIR

KONTAKT
P Tel. Amt fiir Wohnungswesen
+49 (0)69 212-3 4742
Fax. +49 (0)69 212-379 48
E-Mail: info.amt64@stadt-frankfurt.de
P Tel. ServiceCenter
+49 (0)69 212-3 80 00
P Tel. Mietrechtliche Beratung
+49 (0)69 212-4 00 46
Fax. +49 (0)69 212-3 2741
E-Mail: mietrechtliche-beratung@stadt-frankfurt.de

» http://www.wohnungsamt.frankfurt.de

» Offnungszeiten des ServiceCenters
Die jeweils aktuellen Offnungszeiten des ServiceCenters
finden Sie auf der Internetseite des Wohnungsamtes
unter www.wohnungsamt.frankfurt.de

P> Anfahrtsbeschreibung
RMV U1, U2, U3; Bus 32
Haltestelle: Miquel-/Adickesallee/Polizeiprasidium

ANKAUF VON BELEGUNGSRECHTEN

Die Stadt Frankfurt am Main bietet Eigentiimern einen
5-stelligen Forderbetrag, wenn sie bereit sind, eine leere
Wohnung in Frankfurt an einen Haushalt mit geringem
Einkommen zu einem reduzierten Mietpreis zu vermieten.
P Beispiel: Wird eine 75 Quadratmeter groRe Wohnung
fiir 15 Jahre vermietet, betragt der Forderbetrag
ca. 20.000 €. Dieses Geld kann vorab in einer Summe
ausgezahlt werden.

Interesse? Nahere Informationen gibt es im Internet
unter www.wohnungsamt.frankfurt.de oder
telefonisch unter der Durchwahl +49 (0)69 212-353 97
(Angelika Dworzak-Wannemacher);

E-Mail: belegungsrechte.amt64@stadt-frankfurt.de.
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