Mietspiegel

far die Stadt Dinslaken

* % %

Stand: 1. Januar 2008

Dieser Mietspiegel wurde erstellt von dem Haus-, Wohnungs- und Grundeigentu-
merverband Dinslaken e. V. und dem Mieterverein Dinslaken e. V. in Zusammenar-
beit mit der Stadtverwaltung Dinslaken und kann gemaB3 § 558c BGB in der zur
Zeit geltenden Fassung als Ubersicht Uber die Giblichen Entgelte in der Stadt Dins-
laken bei der Mietgestaltung fiir nicht preisgebundenen Wohnraum dienen.

Dieser Mietspiegel ist glltig bis zum 31.12.2009



Erliuterungen

zum Mietspiegel
Allgemeines:

Die Tabelle fur Dinslaken ist eine Orientierungshilfe nach § 558 ff. BGB, die den Vertrags-
partnern die Mdglichkeit geben soll, im Rahmen ortstiblicher Entgelte eigenverantwortlich die
Miethdhe fir nichtpreisgebundene Wohnungen zu vereinbaren.

Die Angaben des Mietspiegels geben die Verhaltnisse vom 01. Januar 2008 wieder.
1. Geltungsbereich

Der Mietspiegel gilt ausschlieBlich fur nicht preisgebundene Mietwohnungen des freifi-
nanzierten Wohnungsbaus. Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen gilt er nicht flr:

Wohnungen des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus;

Wohnraum, der ganz oder Uberwiegend gewerblich genutzt wird (die Nutzung des
sog. Arbeitszimmers gilt nicht als gewerblich);

Wohnungen, die kurzzeitig oder voribergehend vermietet sind (z.B. Ferienwoh-
nungen);

Dienst- oder Werkwohnungen, bei denen der Mietvertrag an ein Beschéftigungs-
verhaltnis gebunden ist;

Wohnraum, der vollstandig untervermietet ist;

2. Mietbegriff

Bei den im Mietspiegel dargestellten ortstblichen Vergleichsmieten handelt es sich um
Nettomieten pro Quadratmeter. Die anrechenbare Wohnflache ist nach den Bestim-
mungen der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu ermitteln. Betriebskosten sind darin
nicht enthalten.

Sind im Einzelfall in Mietvertrdgen auch Mieten vereinbart, die Betriebskosten enthalten
(Teilinklusivmieten), sind diese durch Umrechnung zu bericksichtigen. Dieser Umstand
trifft insbesondere bei alteren Mietvertragen zu. Hier kann ein Wert in Héhe von 0,48€/gm
Wohnflache angemessen sein.

Nicht in diesem Wert enthalten sind folgende Kosten, die umgelegt werden kénnen:

Kosten fur Be- und Entwasserung

Kosten fur den Betrieb der Heizung und der Warmwasserbereitung
Kosten fir den Betrieb des Aufzuges

Kosten flr den Betrieb einer maschinellen Wascheinrichtung
Kosten fur die Treppenhausreinigung und Hausmeister

Kosten der Mullabfuhr

3. Betriebskosten gem. § 2 Betriebskostenverordnung (BetrKV) giltig ab 01.01.2004

die laufenden 6éffentlichen Lasten des Grundstiickes

die Kosten der Wasserversorgung,

die Kosten der Entwésserung

die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanla-
ge,

die Kosten des Betriebs der Warmwasserversorgungsanlage;
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6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasseranlagen;
7. die Kosten des Betriebs des Personen und Lastenaufzugs;
8. die Kosten der StraBenreinigung und Millbeseitigung;
9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung;
10. die Kosten der Gartenpflege;
11. die Kosten der Beleuchtung;
12. die Kosten der Schornsteinreinigung
13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung;
14. die Kosten fir den Hauswart;
15. die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Vertei-
leranlage;
16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir die Wéschepflege;
17. sonstige Betriebskosten, hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1 BetrKV, die
von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Sogenannte Verwaltungskosten sowie Instandhaltungs- uns Instandsetzungskosten sind keine
Betriebskosten im Sinne der Verordnung.

4. Wohnlage

a) Einfache Wohnlage
Wohnungen in StraBen mit starkem Verkehr, Beeintrachtigungen des Woh-
nens durch Handwerks- und Gewerbebetriebe (Mischgebiete) usw., Larm-,
Staub- und Geruchsbelastigungen, keine 6ffentlichen Verkehrsmittel bzw. Ein-
kaufsmoglichkeiten in der Nahe.

b) Mittlere Wohnlage
Die meisten Wohnungen innerhalo des Stadtgebietes liegen in mittleren
Wohnlagen, d.h. Normalwohnungen ohne besondere Vor- und Nachteile.

c) Gute Wohnlagen
Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung; im Wesentlichen nur
Anliegerverkehr, gute Einkaufsmdglichkeiten, das Wohnen nicht beeintréachti-
gende Einrichtungen, ginstige Verbindungen zur Innenstadt mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

5. Ausstattung und Beschaffenheit, soweit vom Vermieter erbracht

Zentrale Beheizung

Darunter ist jede Heizungsart zu verstehen, bei der die Warme- oder Energieversorgung
von einer zentralen Stelle erfolgt. Neben den Ublichen Zentral- und Etagenheizungen ge-
héren hierzu auch Oléfen, die an einer zentralen Olversorgung angeschlossen sind, des-
gleichen Gas-Etagenheizungen und Elektro-(Nacht)Speicheréfen (keine Heizlifter).

Bad/Dusche

Unter Bad ist ein besonderer Nebenraum zu verstehen, der mindestens sockelhoch ge-
fliest ist (1,60m) und in dem sich eine Badewanne mit Warmwasserversorgung, ein
Waschbecken und evtl. ein WC befinden. Der Badewanne gleichzusetzen ist eine Dusche
normaler GréBe, die fest installiert ist.

Elektroinstallation
Eine ausreichende Elektroinstallation ist dann gegeben, wenn heute Ubliche Haushaltsge-
rate gleichzeitig betrieben werden kénnen.



Wertermittlung

Bei der Zuordnung innerhalb der Bandbreiten sind u.a. folgende Punkte zu bericksichti-
gen: Erhaltungszustand des Hauses und der Wohnung, Grundriss und Lage innerhalb
des Hauses, Qualitat der Beheizung, des Bades, der Sanitar- und Elektroinstallationen.
Zu den Wohnungen mussen angemessene Nebenrdume (Keller- bzw. Abstellraum,
Wasch- und Trockenmdéglichkeit) gegeben sein.

Far eine Normalwohnung ist vom Mittelwert auszugehen.

Zu- und Abschlage

Wenn die Wohnungen von den Grundmerkmalen der Mietwerttabelle abweichen, kénnen
folgende Zu- oder Abschldge — jeweils nach dem Mittelwert — vorgenommen werden:

1. Zuschlage:

a)

Ausstattung bis zu 15%

Merkmale fiir eine Sonderausstattung sind insbesondere ein Uberdurch-
schnittlich gefliestes Bad und lbernormale Sanitédrausstattungen (z.B. zu-
satzliche Dusche, zweites Waschbecken, Bidet), separates WC, Teppich-
bdden in guter Qualitat, Tlren in Edelholz, Marmorfensterbanke, Einbau-
mobel (Raumteiler), Heizungsverkleidungen, Wand- und Deckenvertéfe-
lung in Holz. Zuschlage zu a) kdnnen nur hinzugerechnet werden, soweit
die Sonderausstattung vom Vermieter investiert wurden. Sie sollten insge-
samt 15% der angegebenen Mietwerte nicht lbersteigen.

b) Einfamilienh&user mit Gartennutzung 15%
C) Appartements (darunter ist eine Einzimmerwohnungen zu verstehen

mit bis zu 35 gm Wohnflache in gehobener Ausstattung) 15%

2. Abschlage:

a) Wohnungen ohne Wohnungsabschluss 10%
b) Dachgeschoss- und Untergeschosswohnungen bis 8%
C) Fensteranlagen ohne Isolierverglasung aller Baujahresgruppen

0,20 €/gm/mtl.. Bei Teilisolierung ist ein entsprechender Anteil

zu vereinbaren.
d) Wohnungen in Uber 5-geschossigen Wohnanlagen ab Bj. 1970 bis 13%
e) Wohnungen ohne Heizung 0,80 €/gm/mtl.
f) Wohnungen ohne Bad 0,80 €/gm/mtl.
Q) Toiletten auBerhalb der Wohnung 15%



-uabunuaisiuiapoly auisy puis uabunyjeypuelsu] pun uainjeiedaisyayuoyoss
"JYolaaIa spuemny usydllJapIous BunuyomneqgnaN uaseqyols|BisA Jaule neg usp Jnj Sap |91 UIS punJ Ja Uuam ‘Is! Yoljluasam Yyoeu uslsoy usp puemjneneg uid ssep ‘|abalisne4 aip 316

sjyouabsbunyemiansapung sap Bunyoaidssiyoay uabipuels Jap yoeN (ADOM 2 ZieS | 'sqy B1§) wneiuyop Jouspiomab Biiajsbnzag nau yone JWep pun Jausieyosabnau Is| WneJuyop) suayeydasab os JaQ

"8ss|upNPaquyop) slepueab ue Bunsseduy Nz puemineneg WaYdIJUsSem JajuN WNeJUYoA) UOA Buniepuy
1P puUN ‘plIM UBHEYDSSD (1S18) WNBIUYOAN PUBMINENEY WSYDIIUSSIM JBJUN BIP Y2INp ‘Uspnegan) uoa Bunieiamig Jopo BunispuesBunzinN ‘Bunispuy aip ‘Uspiom JYoBWSH Jeqzinu UsyoeMzZUYo\ NZ Jopaim Jeneq
jnNe apnegay) aIp aIp YyoInp ‘puemineneg WaydlJusasam Jajun Uspnegan) ue uspeyds uoA Bunbiyieseg aip usbabep puis HHOM  J9P0 € ‘2 N | "SqY 91§ Sep suulS wi NEGSBUNUYOAA UJSpUOS "DUNJISISIUISPOIN 1YJIN

‘uayIIMaq Jassep) Jopo aibiaug uoa usbuniedsuig Biijeyyoru JSpOo UISSSSQIaA JaNB(] jNe aSSIUIBYISAUYOA usuiswabiie aip ‘uaygyss Biyeyyoeu sepnegabuyop) Sap Jopo SWNeJuyop Sap Uam
-syoneIqer) usp alp ‘UsWyeuUg e ayodlineq puIsS Sep :HJ0M € "SQV 91§ "W AT ADOM | Z1eS | 'Sqy 21§ sep auulg wi Buniaisiuiapoly aule 1S sewneluyop) sep nexbiussbnzeg Jap »undiiez usp jne ssnpyuig auyo

UabunuLo/\\ oMaISIUISPOLY

S0‘9 0.9 Ge',L 0.'S 0e'9 | 069 0e's 06'G | GS9 06't Sb'S | G6'S Sv'y S6'v | G¥'S 02y G9'v | OL'S g6 or'y | 08%
08‘s Sb'9 80°L SH's S0‘9 699 | 80°G G9'g €29 | 99 GL'g G9'G | €2'P 0Lt 8L'G | €0V St'v 06'v | 8L°C (1147 €9'v "I6IOA-0S| "N DM
GGG 02'9 08‘9 02's 08's | 0¥'9 G8'y 0¥'s | 06‘S ov'y G8'y | Ge‘S 00y Sv'y | 06V G8‘c Ge'v | 0L 09‘c 00y | S¥'v peg ‘bunzieH nw(e
ENEENER IR ERT anb ayoejule | asomiw | @b | ayoeyuie | asepnw | enb | ayoejuie | asepuw | ainb | ayoejuie | asepw | @b | sydeyuie | asspw | 8nb | eyoejuie | asepnw | anb wb 0 ge
asse|abe asse|yabe asse|yabe asseabe asse|abe asseabe asseabe uabunuyom (a
029 069 09°, G8's 059 |GLZ| 0SS GL'9 [G/'9| S0'G G9'G |[029| G9Yv GI'G | G9'G| &eEY 68y |0e'G| SI'Y 09y | S0‘G
86 G9‘9 €e'L €9'G 1 4] 889 | G2'S G8's Sv‘9 | 08 Ge's 88'G | V'Y 06y 8€'s | 8Ly S9'v 01‘G | 86°C ov'y [*1: 54 ‘|[Biop-0s| ‘N OM
GL'S ov‘9 G0°L ov's 009 | 099 | 006 GGG |GL'9| &SV G0's |GS'G| o0c'v S9'v | 0L'G| 00v Sh'v |06V | 08€ 0z'y | S9'v peg ‘BunzieH yw(e
ayoejuId | alepw aInb ayoeyuid | as/miw | ainb | ayoejyuis | asepuw | anb | syoeyuie | asepw | 8Inb | ayoejuis | asepw | anb | syoeuie | asepnw | 8nb | ayoejuie | asepw | anb wb 6668 S19 00°0L
asseebe assepabe assepabe asse|yabe asse|yabe asseaben asseeben uabunuyom (9
0¥‘9 0L, g8/ G0'9 0.'9 |Gg'L G/'S Ge'9 | G669 Ge's 08'S | 0¥'9 G8'y Ge's | 06°S GGy G0's | GS'S 0e'y 08'v |Ge'S
SL‘9 689 GS°L 08‘s Sv'9 80°L | St'S 509 699 | 00°S GS'g 0L‘9 | 09 oL‘s €9'G | 8E'Y S8y €e's | LY 09t S0‘g "IBIOA-0S| "N DM
06‘G 09‘9 Ge'L GG'G 02’9 |089| GI'g G/'G |se9| &LV 0e's |08G| GeEV 68y |Ge'G| 02y S9'v |0L's| &6 ov'y | S8'v peg ‘BunzieH yw(e
ayoejuIB | alepw aInb ayoeyuid | asomw | ainb | ayoejyuis | asepuw | anb | ayoeyuie | asepiw | @b | ayoeuie | alew | anb | esyoeyuie | asepnw | 8nb | ayoejuie | alsepw | anb wb 6669 S19 00°0S
asseobe assepobe asseobe asseobe assepobe asseobe asseobe uabunuyom (g
099 Ge',L G0‘8 02'9 06'9 |09/ G8'G GG'9 |02, Sv's G0'9 | G99 00'S GG's | 019 Gy Ge's | 08'S 05y 00‘S | 0SS
Ge‘9 S0°L SL'L 86'G 59'9 €e'L | €9°G 629 889 [ 8L‘S GL'g €€'9 | SL'Y og‘s €8'G | S5V S0‘S 86'G | €€'p 08t 8ez's "IBIOA-0S| "N DM
0L‘9 G.'9 GY'L GL'S o¥'9 |S0L| O¥'S G6'G | G59| 06 G¥'s | 009| O0S'v G0‘'G |GS'G| SeEv 68y |GeG| SIv 09'v | S0‘S peg ‘bunzieH yw(e
aydeyuId | asoplw aInb ayoejule | asomiw | @Inb | aydoeyuie | asepnw | 8nb | ayodejuie | asepuw | 8inb | ayodejuie | asepw | @b | sydejuie | asspw | 8nb | aydeyuie | asepnw | anb wb 66‘6Y SI1q
asseabe asse|yabe asse|yabe asse|abe asse|abe asseabe asseabe uabunuyom (v
pUIS UBPIOM LIBISIUJOPOW pUIS UBPIOM LBISIUJOPOW puIS UBPIOM LBISIUJopOW pUIS UBPIOM LBISIUISpOW
puls uspiom paisiuiapow yorelBuejwn 6664°Z1 LE yorelBuejwn 6861°Z4 LE yoreibueswn 6.61°Z1 LE yotelBuejwn 6964°21 LE
0002 ge aIp ‘usbunuyopn wnz siq aip ‘uabunuyopn wnz siq alp ‘usbunuyopn wnz siq alp ‘usbunuyopn wnz siq aip ‘usbunuyopn
uapinm Biusysbnzaq aImos uapinm Biusysbnzag | aimos uspinm Biusysbnzaq | amos uapinm Biusjsbnzaq | aimos uapinm Biusysbnzaq | amos uspinm Biusjsbnzaq
000¢ qe alp 666 SIq 066} UOA 3Ip 686 SIq 0861 UOA 3Ip 6461 SI9 0L61 UOA 3Ip 6961 SI9 096} UOA 3Ip 6561} SIq 6161 UOA 3Ip uspinm
181youIL 846 | S a1p
‘uspneqgen ‘uspnegen ‘uspneqgen ‘uspnegen) ‘uspnegen) ‘uspnegen ‘uspnegen 6002/8002
ul usbunuyopn ur usBunuyopn ur usBunuyopn ur usBunuyopn ur usBunuyopn ul usbunuyopp ur uabunuyopp
IIA 8ddnig IA 8ddnig) A eddnun Al @ddnig [l @ddnig || 8ddnin | 8ddnig

600221 L€ SsIq Bino

‘Sne Jyd1u uadjalpy a1963LIpalu pun a18yoy uagalyos pun Japaim sapjiep sep pundiamyds usp uagab uajaiy uspuabjojyoeu aiqg







